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Bauordnung fiir Berlin
(BauO BIn)

Vom 29. September 2005 1) 2) 3)

Zum 13.07.2018 aktuellste verfiigbare Fassung der Gesamtausgabe

Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geédndert, §§ 16a bis 16c, 25, 63b und
86a neu eingefligt, §§ 17, 19, 23 und 70 neu gefasst durch Gesetz vom 09.04.2018
(GVBI. S. 205, 381) **)

FuBnoten

1) Die Verpflichtungen aus der Richtlinie 98/34/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 22. Juni 1998 lber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der Normen und
technischen Vorschriften und der Vorschriften fiir die Dienste der Informationsgesellschaft
(ABl. EG Nr. L 204 S. 37), zuletzt geandert durch die Richtlinie 98/48/EG des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 20. Juli 1998 (ABI. EG Nr. L 217 S. 18), sind beachtet
worden.

2)  Verkindet als Artikel I des Gesetzes zur Vereinfachung des Berliner Baurechts vom 29.
September 2005 (GVBI. S. 495)

3) Die Ubergangsregelungen des § 89 sind zu beachten.

**  [Red. Anm.: “GemaB Artikel 2 dieses Gesetzes wird die flir das Bauwesen zustandige

Senatsverwaltung ermachtigt, die Bauordnung fiir Berlin in der vom Inkrafttreten dieses
Gesetzes an geltenden Fassung bekanntzumachen und dabei Unstimmigkeiten des
Wortlauts zu beseitigen.”]
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ERSTER TEIL
Allgemeine Vorschriften

§1

Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fiir Grundstiicke
sowie flr sonstige Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf
Grund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fur
1. Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs einschlieBlich Zubehér, Nebenanlagen und
Nebenbetrieben, ausgenommen Gebaude,

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen Gebaude,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat, Warme, der
offentlichen Abwasserentsorgung oder der Telekommunikation dienen, einschlieBlich ihrer
Masten, Unterstitzungen sowie ihrer unterirdischen Anlagen und Einrichtungen,
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4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen, einschlieBlich ihrer
unterirdischen Anlagen und Einrichtungen,

5. Krdne und Krananlagen,
6. Messestande in Messe- und Ausstellungsgebauden,

7. Regale und Regalanlagen in Gebduden, die nicht Teil der Gebdudekonstruktion sind oder
keine ErschlieBungsfunktion haben.

§2
Begriffe

(1) Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1
Abs. 1 Satz 2. Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten
hergestellte Anlagen; eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage
durch eigene Schwere auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist
oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, iberwiegend ortsfest
benutzt zu werden. Bauliche Anlagen sind auch

1. Aufschittungen und Abgrabungen,

2. Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,

3. Sport- und Spielflachen,

4. Campingplatze, Wochenendpldtze und Zeltplatze,

5. Freizeit- und Vergnitgungsparks,

6. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, und Abstellplatze fir Fahrrader
7. Geruste,

8. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren
oder Sachen zu dienen.

(3) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:
1. Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Gebdude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2 Brutto-Grundflache und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude.

2. Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m2 Brutto-Grundflache,
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3. Gebaudeklasse 3:

sonstige Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m,

4., Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Héhe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 m?2 Brutto-Grundflache,

5. Gebdaudeklasse 5:

sonstige Gebdude einschlieBlich unterirdischer Gebdude.

Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das MaB der FuBbodenoberkante des hdochstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum madglich ist, Gber der Gelandeoberflache im Mittel. Die
Brutto-Grundflache umfasst die gesamte Flache der Nutzungseinheit einschlieBlich der
Umfassungswande; bei der Berechnung der Brutto-Grundflache nach Satz 1 bleiben Flachen in
Kellergeschossen auBBer Betracht. Wird ein Nebengebdude an Gebaude der Gebdudeklasse 1
angebaut, verandert sich die Gebdudeklasse nicht, wenn das Nebengebaude nach § 61 Absatz
1 Nummer 1 Buchstabe a oder b verfahrensfrei ist.

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die einen der
nachfolgenden Tatbestdnde erfillen:

1. Hochhauser (Gebaude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m),
2. bauliche Anlagen mit einer H6he von mehr als 30 m,

3. Gebdude mit mehr als 1 600 m?2 Brutto-Grundflache des Geschosses mit der groBten
Ausdehnung, ausgenommen Wohngebdude und Garagen,

4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und LadenstraBen eine Brutto-Grundflache von
insgesamt mehr als 800 m2 haben,

5. Gebdaude mit Rdumen, die einer Buro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine
Brutto-Grundflache von mehr als 400 m2 haben,

6. Gebaude mit Raumen, die einzeln fir die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt
sind,

7. Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr als 200 Besucherinnen und Besucher
fassen, wenn diese Versammlungsraume gemeinsame Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenflachen sowie Freisportanlagen jeweils mit Triblinen, die keine
Fliegenden Bauten sind und insgesamt mehr als 1000 Besucherinnen und Besucher
fassen,

8. Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen in Gebauden oder mehr als
1000 Gastplatzen im Freien, Beherbergungsstatten mit mehr als 12 Betten und Spielhallen
sowie Wettbilros mit jeweils mehr als 150 Quadratmeter Brutto-Grundflache,

9. Gebdude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen mit
Pflegebedurftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist,
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wenn die Nutzungseinheiten

a) einzeln fur mehr als acht Personen, oder
b) flr Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind, oder

c) einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fiir insgesamt mehr als 16 Personen
bestimmt sind,

10. Krankenhéauser,
11. Wohnheime,

12. Tageseinrichtungen flir Kinder, Menschen mit Behinderung und alte Menschen, sonstige
Einrichtungen zur Unterbringung von Personen, ausgenommen Tageseinrichtungen
einschlieBlich Tagespflege fiir nicht mehr als zehn Kinder,

13. Schulen, Hochschulen und &hnliche Einrichtungen,

14. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fir den MaBregelvollzug,
15. Camping- und Wochenendplatze,

16. Freizeit- und Vergnliigungsparks,

17. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmigung bedirfen,
18. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthéhe von mehr als 7,50 m,

19. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang mit oder Lagerung von Stoffen mit
Explosions- oder erhdhter Brandgefahr verbunden ist,

20. Anlagen und Raume, die in den Nummern 1 bis 19 nicht aufgefiihrt und deren Art oder
Nutzung mit vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

(5) Aufenthaltsrdume sind Raume, die zum nicht nur vorlibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet sind.

(6) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Geldndeoberflache hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse.
Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht
madglich sind, sind keine Geschosse.

(7) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fir Kraftfahrzeuge sind
keine Stellplatze oder Garagen. Die Nutzflache einer Garage ist die Summe aller miteinander
verbundenen Flachen der Garagenstellplatze und der Verkehrsflachen.

(8) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die
dazu bestimmt sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

(9) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, wenn sie fir Menschen mit Behinderung in der allgemein
Ublichen Weise ohne besondere Erschwernisse und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich
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und nutzbar sind.
(10) Bauprodukte sind

1. Produkte, Baustoffe, Bauteile und Anlagen sowie Bausdtze gemaB Artikel 2 Nummer 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 9. Marz
2011 zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von Bauprodukten
und zur Aufhebung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates (ABI. L 88 vom 4.4.2011, S. 5)
die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Produkten, Baustoffen, Bauteilen sowie Bausatzen gemaB Artikel 2 Nummer 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden und deren Verwendung sich auf die Anforderungen nach §
3 Satz 1 auswirken kann.

(11) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen.

(12) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Oberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragt und die lGiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
lichte H6he von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniber den AuBenwanden zurlickgesetztes
oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und Geschosse im Dachraum sind nur dann Vollgeschosse,
wenn sie die lichte Hohe gemaB Satz 1 Gber mindestens zwei Drittel der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses haben.

§3

Allgemeine Anforderungen

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die
offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natlrlichen
Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden, die natlirlichen Ressourcen nachhaltig genutzt
werden, umweltvertragliche Rohstoffe und Sekundarstoffe verwendet werden, und sie die
allgemeinen Anforderungen ihrem Zweck entsprechend dauerhaft erflillen und die Nutzbarkeit
flr alle Menschen gewadhrleistet ist; dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke gemaB
Anhang I der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zu beachten. Dies gilt auch flr die Beseitigung
von Anlagen und bei der Anderung ihrer Nutzung. Verwendete Baustoffe und Teile des
Bauwerks missen weitestmdglich nach dem Abbruch wiederverwendet oder recycelt werden
kdnnen.

ZWEITER TEIL
Das Grundstiick und seine Bebauung

§4

Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

(1) Gebaude dirfen nur errichtet werden, wenn das Grundstlick in angemessener Breite an
einer befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat.

(2) Ein Gebdude auf mehreren Grundstiicken ist nur zuldssig, wenn o6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass dadurch keine Verhaltnisse eintreten kénnen, die Vorschriften dieses
Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes widersprechen. Satz 1 gilt nicht bei bestehenden
Gebduden fir eine AuBenwand- und Dachdammung, die Uber die Bauteilanforderungen der
Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. I S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der
Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1789) geandert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung, fiir bestehende Gebdude nicht hinausgeht. Satz 2 gilt entsprechend fir die
mit der Warmeddmmung zusammenh&ngenden notwendigen Anderungen von Bauteilen.

§5
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Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere flir die Feuerwehr ein geradliniger Zu-
oder Durchgang zu riickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Gebauden ist er zu
schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebdude lUber Rettungsgerate der Feuerwehr
fihrt. Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 8,00 m Uber Gelande liegt, ist in den Fallen des Satzes 1
anstelle eines Zu- oder Durchganges eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Ist fir die
Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafir
erforderlichen Aufstell- und Bewegungsfldchen vorzusehen. Bei Gebduden, die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen GrundstUlicksteilen
und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fur
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu
kennzeichnen und standig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf den Flachen nach Satz 1
nicht abgestellt werden.

§6
Abstandsflachen, Abstiande

(1) Vor den AuBenwanden und Dachern von Gebduden sind Abstandsflachen von oberirdischen
Gebduden freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend fiir andere Anlagen, von denen Wirkungen wie
von Gebauden ausgehen, gegenliber Gebauden und Grundstlicksgrenzen. Eine Abstandsflache
ist nicht erforderlich vor AuBenwanden, die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn
nach planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden
darf.

(2) Abstandsflachen sowie Abstande nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 und § 32 Abs. 2 missen auf dem
Grundstiick selbst liegen. Sie dirfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen
liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsflachen sowie Abstéande im Sinne des Satzes 1
dirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstlicke erstrecken, wenn 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass sie nicht Gberbaut werden; Abstandsflachen dirfen auf die auf diesen
Grundstiicken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht Uberdecken; dies gilt nicht fir

1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen,

2. AuBenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2,

3. Gebdude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig sind.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Héhe H. Die Hohe H ist das lotrechte
MaB von jedem Punkt

a) des oberen Abschlusses der Wand oder
b) der Dachhaut

bis zur Geldandeoberflache. Die Abstandsflache wird von dem Punkt der Gelandeoberflache, an
dem H ermittelt wird, senkrecht zur Wand gemessen.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und
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Industriegebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. Vor den AuBenwanden von
Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen
genugt als Tiefe der Abstandsflache 3 m. Soweit sich durch Festsetzung der Grundflachen der
Gebaude mittels Baulinien oder Baugrenzen in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse oder durch andere ausdriickliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan
geringere Abstandsflachen ergeben, hat es damit sein Bewenden.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auBer Betracht

1. vor die AuBenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachuberstande,

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch
nehmen und

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese AuBenwand vortreten und
c) mindestens 2 Meter von der gegenliberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben,

3. bei Gebauden an der Grundstlicksgrenze die Seitenwande von Vorbauten und
Dachaufbauten, auch wenn sie nicht an der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

(7) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben MaBnahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung und Solaranlagen an bestehenden Gebduden unabhangig davon, ob diese
den Anforderungen der Abséatze 2 bis 6 entsprechen, auBer Betracht, wenn sie

1. eine Starke von nicht mehr als 0,30 Meter aufweisen und
2. mindestens 2,50 Meter von der Nachbargrenze zurlickbleiben.

(8) In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch
wenn sie nicht an die Grundstlicksgrenze oder an das Gebdude angebaut werden, zuldssig

1. Garagen und Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten mit einer mittleren
Wandhohe bis zu 3 m und einer Gebdudelange einschlieBlich Dachliberstand je
Grundsticksgrenze von 9 m; die Dachneigung darf 45 Grad nicht Uberschreiten,

2. gebaudeunabhdngige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundstlicksgrenze von 9 m,

3. Stltzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten,
auBerhalb dieser Baugebiete mit einer H6he bis zu 2 m.

Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegeniliber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden
Bebauung nach den Nummern 1 und 2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht
Uberschreiten.

(9) Bei rechtmaBig bestehenden Gebauden, die das Abstandsflachenrecht nicht einhalten, sind
die Abstandsflachen in folgenden Fallen unbeachtlich:

1. Anderungen innerhalb des Gebaudes,

2. Nutzungsanderungen, wenn der Abstand des Gebdudes zu den Nachbargrenzen
mindestens 2,50 Meter betragt oder die AuBenwand als Gebaudeabschlusswand
ausgebildet ist,
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3. die Errichtung und Anderung von Vor- und Anbauten, die fiir sich genommen die Tiefe der
Abstandsflachen nach Absatz 5 einhalten,

4. die nachtragliche Errichtung von Dach- und Staffelgeschossen, wenn deren
Abstandsflachen innerhalb der Abstandsflachen des bestehenden Gebdudes liegen,

5. der Ersatz von Dachrdaumen, Dach- oder Staffelgeschossen innerhalb der bisherigen
Abmessungen, und

6. der Ersatz bestehender Gebaude innerhalb der bisherigen Abmessungen; bei Gebauden
mit Wohnraum der Ersatz nur unter der Voraussetzung der Beibehaltung des MaBes der
baulichen Nutzung.

Satz 1 gilt nicht fir Gebaude nach Absatz 8.

(10) An bestehenden Gebduden kdnnen bei der nachtraglichen Errichtung vor die AuBenwand
vortretender Aufzlige, Treppen und Treppenrdaume geringere Tiefen von Abstandsflachen
zugelassen werden, wenn wesentliche Beeintrachtigungen angrenzender oder
gegenliberliegender Rdume nicht zu befiirchten sind und zu Nachbargrenzen ein Abstand von
mindestens 3 Meter eingehalten wird.

(11) Eine Abweichung von den Abstandsflachen und Absténden kann nach § 67 zugelassen
werden, wenn deren Schutzziele gewahrt bleiben. Eine atypische Grundstiickssituation ist nicht
erforderlich.

§ 6a
Abstandsflachen, Abstidnde fiir Lauben in Kleingérten

(1) Lauben in Kleingarten im Sinne von § 1 des Bundeskleingartengesetzes dlirfen innerhalb
von Abschnitten mit héchstens 30 Lauben zu den Grenzen der Einzelgarten (Parzellengrenzen)
in einem Abstand von mindestens 1,5 m errichtet werden. Zuldssig ist auch die Errichtung von
Lauben bis an die Parzellengrenzen, wenn auf andere Weise sichergestellt ist, dass der Abstand
zwischen den benachbarten Lauben mindestens 3 m betragt.

(2) Zwischen den Lauben verschiedener Abschnitte sind mindestens 8 m breite Flachen
(freizuhaltende Fléachen) vorzusehen, die von baulichen Anlagen, mit Ausnahme von
Einfriedungen, sowie von Nadelgehdélzen und Gartenabféllen freizuhalten sind.

(3) Die Vorschriften dieses Gesetzes Uber Abstande und Abstandsflachen zu angrenzenden
Grundsticken, die nicht zu Kleingartenanlagen gehéren, bleiben unberihrt.

§7

Teilung von Grundstiicken

Durch die Teilung eines Grundstlicks, das bebaut ist oder auf Grund einer Baugenehmigung
oder einer Genehmigungsfreistellung nach § 62 bebaut werden darf, diirfen keine Verhaltnisse
geschaffen werden, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
widersprechen. Entspricht die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder dessen Bebauung
genehmigt ist, nicht den Anforderungen des Satzes 1 oder des § 19 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs, so darf eine die Teilung vorbereitende Liegenschaftsvermessung nur
vorgenommen werden, wenn die erforderliche Abweichung nach § 67 zugelassen oder die
erforderliche Befreiung erteilt ist.

§8

Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze

(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen lGberbauten Flachen der
bebauten Grundsticke sind
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1. wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspléne oder andere
Rechtsverordnungen abweichende Regelungen enthalten.

(2) Bei der Errichtung von Gebdauden mit mehr als sechs Wohnungen ist ein Spielplatz fur
Kinder anzulegen und instand zu halten (notwendiger Kinderspielplatz); Abweichungen kdénnen
zugelassen werden, wenn hach der Zweckbestimmung des Gebaudes mit der Anwesenheit von
Kindern nicht zu rechnen ist. Der Spielplatz muss auf dem Baugrundstiick liegen; er kann auch
auf einem unmittelbar angrenzenden Grundstick gestattet werden, wenn seine Benutzung
zugunsten des Baugrundstlicks 6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Spielplatze sind
zweckentsprechend und so anzulegen und instand zu halten, dass fir die Kinder Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Je Wohnung sollen mindestens 4 m2 nutzbare
Spielflache vorhanden sein; der Spielplatz muss jedoch mindestens 50 m2 grof3 und
mindestens flr Spiele von Kleinkindern geeignet sein. Bei Bauvorhaben mit mehr als 75
Wohnungen muss der Spielplatz auch fiir Spiele alterer Kinder geeignet sein. Bei bestehenden
Gebduden nach Satz 1 soll die Herstellung oder Erweiterung und die Instandhaltung von
Kinderspielplatzen verlangt werden, wenn nicht im Einzelfall schwerwiegende Belange der
Eigentimerin oder des Eigentliimers entgegenstehen.

(3) Kann die Bauherrin oder der Bauherr den Kinderspielplatz nicht oder nur unter sehr groBen
Schwierigkeiten auf dem Baugrundstlick herstellen, so kann die Bauaufsichtsbehoérde durch
offentlich-rechtlichen Vertrag mit der Bauherrin oder dem Bauherrn vereinbaren, dass die
Bauherrin oder der Bauherr ihre oder seine Verpflichtung nach Absatz 2 durch Zahlung eines
Geldbetrags an das Land Berlin erflllt. Der Geldbetrag soll den durchschnittlichen Herstellungs-
und Instandhaltungskosten eines Kinderspielplatzes einschlieBlich der Kosten des
Grunderwerbs entsprechen. Der Geldbetrag ist ausschlieBlich fir die Herstellung, Erweiterung
oder Instandhaltung eines der Allgemeinheit zuganglichen Kinderspielplatzes in der Néhe des
Baugrundstiicks zu verwenden.

DRITTER TEIL
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

§9
Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen missen nach Form, MaBstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen durfen das StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten.

(3) Farbschmierereien, unzulassige Beschriftungen, Beklebungen, Plakatierungen und
Ahnliches an AuBenflachen von Anlagen im Sinne des § 1, die von Verkehrswegen oder
allgemein zuganglichen Statten aus wahrnehmbar sind, sind verunstaltend und muissen
entfernt werden. Hierzu kann die flir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung auch durch
Allgemeinverfliigung anordnen, dass Eigentimerinnen oder Eigentiimer und
Nutzungsberechtigte MaBnahmen zur Beseitigung der Verunstaltungen nach Satz 1 zu dulden
haben. Die Duldungsanordnung muss Art und Umfang der zu duldenden MaBnahmen
umschreiben und angeben, von wem und in welcher Zeit die MaBnahmen durchgefiihrt werden.
Auf Antrag kann eine Abweichung von der Pflicht nach Satz 1 zugelassen werden, soweit diese
fur die Verpflichtete oder den Verpflichteten eine besondere Harte darstellt und 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen.

§10
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Anlagen der AuRenwerbung, Warenautomaten

(1) Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Anklndigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zahlen insbesondere Schilder,
Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukdsten sowie flir Zettelanschlage und
Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Sdulen, Tafeln und Flachen.

(2) Fur Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die in diesem Gesetz an bauliche
Anlagen gestellten Anforderungen. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, dirfen
weder bauliche Anlagen noch das StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild verunstalten oder die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden. Die stérende Haufung von Werbeanlagen
ist unzulassig. Baugertste dirfen flir Werbeanlagen héchstens fiir die Dauer von sechs
Monaten genutzt werden; dies gilt nicht fir Werbeanlagen nach § 61 Absatz 1 Nummer 12
Buchstabe a und b.

(3) AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzuldssig.
Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. einzelne Hinweiszeichen an VerkehrsstraBen und Wegabzweigungen, die im Interesse des
Verkehrs auf versteckt liegende Betriebe oder versteckt liegende Statten aufmerksam
machen,

3. Schilder, die Inhaberinnen oder Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen
(Hinweisschilder), wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und Versammlungsstatten, soweit sie
nicht in die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegelanden,

6. Werbeanlagen auf offentlichen StraBen und an Haltestellen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten und allgemeinen
Wohngebieten sind Werbeanlagen nur zuldssig an der Statte der Leistung sowie Anlagen fir
amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevdélkerung Uber kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche und ahnliche Veranstaltungen; die jeweils freie Flache dieser Anlagen darf
auch fir andere Werbung verwendet werden. In reinen Wohngebieten darf an der Statte der
Leistung nur mit Hinweisschildern geworben werden. Auf 6ffentlichen StraBen und im
unmittelbaren Bereich von Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind auch andere
Werbeanlagen zuldssig, soweit diese die Eigenart des Gebietes und das Orts- oder
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

(5) Die Absatze 1, 2 und 4 gelten flir Warenautomaten entsprechend.
(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an daflir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,
2. Werbemittel an Zeitungsverkaufsstellen und Zeitschriftenverkaufsstellen,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten,
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4. Wahlwerbung flr die Dauer eines Wahlkampfes.

Zweiter Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§ 11

Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen ordnungsgemaR errichtet, geandert
oder beseitigt werden kdnnen und Gefahren oder vermeidbare Beldastigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefédhrdet werden kdénnen, ist die
Gefahrenzone abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich, sind
Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende
Gegenstande zu versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung nicht verfahrensfreier Bauvorhaben hat die Bauherrin oder der Bauherr
an der Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und
Anschriften der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers, der Bauleiterin oder des
Bauleiters und der Unternehmerin oder des Unternehmers fiir den Rohbau enthalten muss,
dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften zu
erhalten sind, missen wahrend der Bauausfiihrung geschiitzt werden.

§12
Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen fiir sich allein
standsicher sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des
Baugrundes der Nachbargrundstiicke dirfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile flir mehrere bauliche Anlagen ist zulassig, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der
baulichen Anlagen bestehen bleiben kénnen.

§13
Schutz gegen schadliche Einfliisse

Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch
Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische,
physikalische oder biologische Einfllisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen. Baugrundsticke muissen fiur bauliche Anlagen geeignet sein.

§14
Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten maoglich sind.

§15
Warme-, Schall-, Erschiitterungsschutz

(1) Gebdude missen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhaltnissen entsprechenden
Warmeschutz haben.

(2) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerdusche, die
von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstlicken ausgehen, sind
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so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen.

§ 16
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht Gberbauten Flachen von bebauten
Grundsticken missen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder
deren Nutzung nicht gefédhrdet werden.

§ 16a
Bauarten

(1) Bauarten dirfen nur angewendet werden, wenn bei ihrer Anwendung die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemaBer Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
erflillen und fir ihren Anwendungszweck tauglich sind.

(2) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen nach § 86a Absatz 2 Nummer 2 oder
Nummer 3 Buchstabe a wesentlich abweichen oder fir die es allgemein anerkannte Regeln der
Technik nicht gibt, diirfen bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen
nur angewendet werden, wenn flr sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung durch das Deutsche Institut flir Bautechnik oder

2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung durch die fir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung

erteilt worden ist. § 18 Absatz 2 bis 7 gilt entsprechend.

(3) Anstelle einer allgemeinen Bauartgenehmigung gentigt ein allgemeines bauaufsichtliches
Prifzeugnis flir Bauarten, wenn die Bauart nach allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt
werden kann. In der Verwaltungsvorschrift nach § 86a Absatz 1 werden diese Bauarten mit der
Angabe der maBgebenden technischen Regeln bekannt gemacht. § 19 Absatz 2 gilt
entsprechend.

(4) Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Satz 1 nicht zu erwarten sind, kann die fiir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung im Einzelfall oder flir genau begrenzte Falle allgemein festlegen,
dass eine Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen
Baubestimmungen nach § 86a Absatz 2, den allgemeinen Bauartgenehmigungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen fiir Bauarten oder den vorhabenbezogenen
Bauartgenehmigungen; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich
ist. § 21 Absatz 2 gilt flir den Anwender der Bauart entsprechend.

(6) Bei Bauarten, deren Anwendung in auBergewdéhnlichem MaB von der Sachkunde und
Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, kann in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der fir
das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung vorgeschrieben werden, dass der Anwender Uber
solche Fachkrafte und Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hieriiber gegeniber einer
Priifstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 6 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung kénnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Prifung nachzuweisende Befdahigung und
die Ausbildungsstatten einschlieBlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.
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(7) Flar Bauarten, die einer auBergewdhnlichen Sorgfalt bei Ausflihrung oder Instandhaltung
bedirfen, kann in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der fiir das Bauwesen
zusténdigen Senatsverwaltung die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine
Uberwachungsstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 5 vorgeschrieben werden.

Dritter Abschnitt
Bauprodukte

§ 16b
Allgemeine Anforderungen
fiir die Verwendung von Bauprodukten

(1) Bauprodukte diirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen
Anlagen bei ordnungsgemaBer Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
erflillen und gebrauchstauglich sind.

(2) Bauprodukte, die in Vorschriften anderer Vertragsstaaten des Abkommens vom 2. Mai 1992
Uber den europaischen Wirtschaftsraum genannten technischen Anforderungen entsprechen,
dirfen verwendet werden, wenn das geforderte Schutzniveau gemaB § 3 Satz 1 gleichermaBen
dauerhaft erreicht wird.

§ 16¢c
Anforderungen fiir die Verwendung
von CE-gekennzeichneten Bauprodukten

Ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung tragt, darf verwendet werden, wenn die erklarten
Leistungen den in diesem Gesetz oder auf Grund dieses Gesetzes festgelegten Anforderungen
fur diese Verwendung entsprechen. Die §§ 17 bis 25 Absatz 1 gelten nicht flir Bauprodukte, die
die CE-Kennzeichnung auf Grund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen.

§17
Verwendbarkeitsnachweise

(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis (§§ 18 bis 20) ist flir ein Bauprodukt erforderlich, wenn

1 es keine Technische Baubestimmung und keine allgemein anerkannte Regel der Technik
gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung (§ 86a Absatz 2 Nummer 3)
wesentlich abweicht oder

3. eine Verordnung nach § 86 Absatz 4a es vorsieht.

(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht erforderlich fir ein Bauprodukt,

1. das von einer allgemein anerkannten Regel der Technik abweicht oder

2. das fir die Erflllung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
nur eine untergeordnete Bedeutung hat.

(3) Die Technischen Baubestimmungen nach § 86a enthalten eine nicht abschlieBende Liste
von Bauprodukten, die keines Verwendbarkeitsnachweises nach Absatz 1 bedurfen.

§18
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik erteilt unter den Voraussetzungen des § 17 Absatz 1
eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fir Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im
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Sinne des § 16b Absatz 1 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen. Soweit
erforderlich, sind Probestiicke von der Antragstellerin oder vom Antragsteller zur Verfligung zu
stellen oder durch Sachverstandige, die das Deutsche Institut fliir Bautechnik bestimmen kann,
zu entnehmen oder Probeausfiihrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen herzustellen. § 69
Absatz 1 Satz 3 und 4 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut flir Bautechnik kann fir die Durchfihrung der Priifung die
sachverstandige Stelle und flr Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und Ausfiihrungszeit
vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fiir eine bestimmte Frist
erteilt, die in der Regel fiinf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt
werden. Sie kann auf Antrag in der Regel um fiinf Jahre verldngert werden; § 73 Absatz 2 Satz
2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut flir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch im
Land Berlin.

§19
Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

(1) Bauprodukte, die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden, bedlirfen
anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Prifzeugnisses. Dies wird mit der Angabe der maBgebenden technischen Regeln in den
Technischen Baubestimmungen nach § 86a bekannt gemacht.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Priifstelle nach § 24 Satz 1
Nummer 1 fir nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit
im Sinne des § 16b Absatz 1 nachgewiesen ist. § 18 Absatz 2, 4 bis 7 gilt entsprechend. Die
Anerkennungsbehérde fiir Stellen nach § 24 Satz 1 Nummer 1, § 86 Absatz 4 Nummer 2 kann
allgemeine bauaufsichtliche Priifzeugnisse zuriicknehmen oder widerrufen.

§ 20
Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

Mit Zustimmung der fiir das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung dirfen unter den
Voraussetzungen des § 17 Absatz 1 im Einzelfall Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre
Verwendbarkeit im Sinne des § 16b Absatz 1 nachgewiesen ist. Wenn Gefahren im Sinne des §
3 Satz 1 nicht zu erwarten sind, kann die flr das Bauwesen zustdandige Senatsverwaltung im
Einzelfall erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

§21
Ubereinstimmungsbestitigung

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen
Baubestimmungen nach § 86a Absatz 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als
Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch Ubereinstimmungserkldrung des
Herstellers (§ 22).

(3) Die Ubereinstimmungserklarung hat die Herstellerin oder der Hersteller durch
Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis
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auf den Verwendungszweck abzugeben.

(4) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner
Verpackung oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer
Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(5) U-Zeichen aus anderen Ldndern und aus anderen Staaten gelten auch im Land Berlin.

§ 22
Ubereinstimmungserkliarung der Herstellerin oder des Herstellers

(1) Die Herstellerin oder der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserkldrung nur abgeben,
wenn sie oder er durch werkseigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihr
oder ihm hergestellte Bauprodukt den maBgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den Technischen Baubestimmungen nach § 86a, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den Zustimmungen
im Einzelfall kann eine Priifung der Bauprodukte durch eine Prifstelle vor Abgabe der
Ubereinstimmungserklarung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer
ordnungsgemaBen Herstellung erforderlich ist. In diesen Fallen hat die Prifstelle das
Bauprodukt daraufhin zu Uberpriifen, ob es den ma3gebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder
der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(3) In den Technischen Baubestimmungen nach § 86a, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Zertifizierung vor Abgabe der
Ubereinstimmungserkldrung vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer
ordnungsgemaBen Herstellung eines Bauproduktes erforderlich ist. Die fir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne
Zertifizierung gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen
Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(4) Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bedlirfen nur einer
Ubereinstimmungserkldrung nach Absatz 1, sofern nichts anderes bestimmt ist.

§23
Zertifizierung

(1) Der Herstellerin oder dem Hersteller ist ein Ubereinstimmungszertifikat von einer
Zertifizierungsstelle nach § 24 zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den Technischen Baubestimmungen nach § 86a Absatz 2, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiiberwachung nach MaBgabe
des Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremdiuiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 24 durchzufiihren. Die
FremdUberwachung hat regelmaBig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den Technischen
Baubestimmungen nach § 86a Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§24
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

Die flir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann eine natlrliche oder juristische
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Person als

1. Prifstelle fir die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 19 Absatz 2),

2. Prifstelle fir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestatigung der Ubereinstimmung (§
22 Absatz 2),

3. Zertifizierungsstelle (§ 23 Absatz 1),

4. Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 23 Absatz 2),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 16a Absatz 7 und § 25 Absatz 2 oder
6. Prifstelle fur die Uberprifung nach § 16a Absatz 6 und § 25 Absatz 1

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis,
persdnlichen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafir
bieten, dass diese Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend
wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfligen. Satz 1
ist entsprechend auf Behdrden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkraften
besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind. Die Anerkennung von
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt auch im Land Berlin.

§25
Besondere Sachkunde- und
Sorgfaltsanforderungen

(1) Bei Bauprodukten, deren Herstellung in auBergewéhnlichem MaB von der Sachkunde und
Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhdngt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der filir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung vorgeschrieben werden, dass der Hersteller Giber solche Fachkrafte und
Vorrichtungen verfligt und den Nachweis hierliber gegeniiber einer Priifstelle nach § 24 Satz 1
Nummer 6 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die
Ausbildung, die durch Prifung nachzuweisende Befdahigung und die Ausbildungsstatten
einschlieBlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(2) Fir Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszwecks einer auBergewdhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung
oder Reinigung bedlirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehdrde die
Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 5
vorgeschrieben werden, soweit diese Tatigkeiten nicht bereits durch die Verordnung (EU) Nr.
305/2011 erfasst sind.

Vierter Abschnitt
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen;
Wainde, Decken, Dacher

§ 26
Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in

1. nichtbrennbare Baustoffe,

2. schwerentflammbare Baustoffe,
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3. normalentflammbare Baustoffe.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe),
dirfen nicht verwendet werden; dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Baustoffen
nicht leichtentflammbar sind.

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfahigkeit unterschieden
in

1. feuerbestandige Bauteile,
2. hochfeuerhemmende Bauteile,

3. feuerhemmende Bauteile;

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf
deren Standsicherheit im Brandfall, bei raumabschlieBenden Bauteilen auf deren Widerstand
gegen die Brandausbreitung. Bauteile werden zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer
Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen
und die bei raumabschlieBenden Bauteilen zusatzlich eine in Bauteilebene durchgehende
Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und
die allseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und Dammestoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen
haben,

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes nichts anderes
bestimmt ist, missen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2 Nr.
2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens den Anforderungen des Satzes
2Nr. 3

entsprechen.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 3 sind tragende oder aussteifende sowie raumabschlieBende
Bauteile, die hochfeuerhemmend oder feuerbestandig sein missen, in Holzbauweise zuldssig,
wenn die erforderliche Feuerwiderstandsfahigkeit gewahrleistet wird.

§ 27
Tragende Wande, Stiitzen

(1) Tragende und aussteifende Wande und Stlitzen missen im Brandfall ausreichend lange
standsicher sein. Sie missen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,
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2. in Gebduden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebauden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. flr Geschosse im Dachraum nur, wenn dariber noch Aufenthaltsrdume maoglich sind; § 29
Abs. 4 bleibt unberihrt,

2. nicht fur Balkone, ausgenommen offene Gdnge, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende Wande und Stlitzen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,
2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein.

§ 28
AuBenwande

(1) AuBenwande und AuBenwandteile wie Bristungen und Schuirzen sind so auszubilden, dass
eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lange begrenzt ist.

(2) Nichttragende AuBenwéande und nichttragende Teile tragender AuBenwande miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie
als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend sind. Satz 1 gilt nicht fir

1. Tlren und Fenster,
2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der
AuBenwandkonstruktionen.

(3) Oberflachen von AuBenwdnden sowie AuBenwandbekleidungen miissen einschlieBlich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein; Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen sind zuldssig, wenn die Anforderungen nach Absatz 1 erfillt
sind. Balkonbekleidungen, die Gber die erforderliche Umwehrungshéhe hinaus hochgefihrt
werden, und mehr als zwei Geschosse Uberbriickende Solaranlagen an AuBenwanden missen
schwerentflammbar sein. Baustoffe, die schwerentflammbar sein missen, in Bauteilen nach
Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 2 dirfen nicht brennend abfallen oder abtropfen.

(4) Bei AuBenwandkonstruktionen mit geschossliibergreifenden Hohl- oder Luftréaumen wie
hinterlifteten AuBenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung besondere
Vorkehrungen zu treffen. Satz 1 gilt flir Doppelfassaden entsprechend.

(5) Die Absatze 2 und 3 und Absatz 4 Satz 1 gelten nicht flir Gebaude der Gebaudeklassen 1
bis 3; Absatz 4 Satz 2 gilt nicht flir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

§ 29
Trennwédnde

(1) Trennwande nach Absatz 2 missen als raumabschlieBende Bauteile von Rdumen oder
Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen ausreichend lange widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sein.
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(2) Trennwande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten
Raumen, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Raumen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr,
3. zwischen Aufenthaltsraumen und anders genutzten Raumen im Kellergeschoss.

(3) Trennwande nach Absatz 2 Nr. 1 und 3 missen die Feuerwiderstandsfahigkeit der
tragenden und aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens
feuerhemmend sein. Trennwande nach Absatz 2 Nr. 2 missen feuerbestandig sein.

(4) Die Trennwande nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut
zu fuhren; werden in Dachraumen Trennwande nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist diese Decke
als raumabschlieBendes Bauteil einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile
feuerhemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwénden nach Absatz 2 sind nur zuldssig, wenn sie auf die fiir die
Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschrankt sind; sie missen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieBende Abschllisse haben.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht flir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

§30
Brandwande

(1) Brandwdnde missen als raumabschlieBende Bauteile zum Abschluss von Gebauden
(Gebdudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebduden in Brandabschnitte (innere
Brandwand) ausreichend lange die Brandausbreitung auf andere Gebaude oder
Brandabschnitte verhindern.

(2) Brandwande sind erforderlich

1. als Gebdudeabschlusswand, ausgenommen von Gebauden ohne Aufenthaltsraume und
ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt, wenn diese
Abschlusswande an oder mit einem Abstand von weniger als 2,50 Meter gegeniber der
Grundstiicksgrenze errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m
zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften zuldassigen kiinftigen Gebduden
gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebaude in Abstanden von nicht
mehr als 40 m,

3. als innere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Gebaude in
Brandabschnitte von nicht mehr als 10 000 m3 Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebdudeabschlusswand zwischen Wohngebauden und angebauten landwirtschaftlich
genutzten Gebauden sowie als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem
landwirtschaftlich genutzten Teil eines Gebaudes.

(3) Brandwdnde missen auch unter zusdtzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbestandig
sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von Brandwanden nach Satz 1
sind in den Fallen des Absatzes 2 Nummer 1 bis 3 zuldssig

1. flir Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die auch unter zusatzlicher mechanischer
Beanspruchung hochfeuerhemmend sind,
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2. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wande,

3. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 Gebaudeabschlusswande, die jeweils von innen
nach auBen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des
Gebdudes, mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und von auBen nach innen die
Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbestandiger Bauteile haben.

In den Féllen des Absatzes 2 Nummer 4 sind anstelle von Brandwanden feuerbestandige
Wadnde zuldssig, wenn der Brutto-Rauminhalt des landwirtschaftlich genutzten Gebaudes oder
Gebaudeteils nicht gréBer als 2000 Kubikmeter ist.

(4) Brandwdnde missen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen Ubereinander
angeordnet sein. Abweichend davon dirfen anstelle innerer Brandwande Wande geschossweise
versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden stehen, feuerbestandig sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken unterstlitzen, feuerbestdndig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

4. die AuBenwande in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb des
Versatzes feuerbestandig sind und

5. Offnungen in den AuBenwénden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere
Vorkehrungen so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte
nicht zu befilirchten ist.

(5) Brandwande sind 0,30 m Uber die Bedachung zu fiihren oder in H6he der Dachhaut mit
einer beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestandigen Platte aus nichtbrennbaren
Baustoffen abzuschlieBen; dariber dirfen brennbare Teile des Daches nicht hinweggefiihrt
werden. Bei Gebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3 sind Brandwdnde mindestens bis unter die
Dachhaut zu fithren. Verbleibende Hohlraume sind vollstdandig mit nichtbrennbaren Baustoffen
auszuftllen.

(6) Missen Gebaude oder Gebaudeteile, die Uber Eck zusammenstoBen, durch eine Brandwand
getrennt werden, so muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens 5 m
betragen; das gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120 Grad betrdagt oder
mindestens eine AuBenwand auf 5 m Lange als 6ffnungslose feuerbestandige Wand aus
nichtbrennbaren Baustoffen, bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 4 als 6ffnungslose
hochfeuerhemmende Wand, ausgebildet ist.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen dirfen lber Brandwande nicht hinweggefihrt werden.
Bei AuBenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen kénnen, wie
hinterlifteten AuBenwandbekleidungen oder Doppelfassaden, sind gegen die Brandausbreitung
im Bereich der Brandwande besondere Vorkehrungen zu treffen. AuBenwandbekleidungen von
Gebdudeabschlusswanden miussen einschlieBlich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen
nichtbrennbar sein. Bauteile dirfen in Brandwande nur soweit eingreifen, dass deren
Feuerwiderstandsfahigkeit nicht beeintrachtigt wird; flr Leitungen, Leitungsschlitze und
Schornsteine gilt dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwénden sind unzuléssig. Sie sind in inneren Brandwé&nden nur zuléssig,
wenn sie auf die fur die Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschrénkt sind; die Offnungen
muissen feuerbestandige, dicht- und selbstschlieBende Abschliisse haben.
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(9) In inneren Brandwanden sind feuerbestandige Verglasungen nur zuldssig, wenn sie auf die
flr die Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschrankt sind.

(10) Absatz 2 Nr. 1 gilt nicht fir seitliche Wande von Vorbauten im Sinne des § 6 Abs. 6, wenn
sie von dem Nachbargebdude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der ihrer
eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betragt.

(11) Die Absdtze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fiir Wande, die nach Absatz 3 Satz 2 und 3
anstelle von Brandwanden zuldssig sind.
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§ 31
Decken

(1) Decken missen als tragende und raumabschlieBende Bauteile zwischen Geschossen im
Brandfall ausreichend lange standsicher und widerstandsféahig gegen die Brandausbreitung
sein. Sie mussen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,
2. in Gebduden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebduden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. flr Geschosse im Dachraum nur, wenn dariber Aufenthaltsraume madglich sind; § 29 Abs.
4 bleibt unberihrt,

2. nicht fur Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 feuerbestandig,
2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein. Decken mussen feuerbestandig sein

1. unter und lGber Raumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Gebaudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die AuBenwand ist so herzustellen, dass er den
Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 geniigt.

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind nur
zulassig

1. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m2 Brutto-
Grundflache in nicht mehr als zwei Geschossen,

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GréBe beschrankt sind
und Abschllisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

§ 32
Dacher

(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und
strahlende Warme ausreichend lange widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erflllen, sind zuldssig bei
Gebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebaude
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1. einen Abstand von der Grundstlicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand von
mindestens 15 m,

3. von Gebduden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erflllen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten
mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten mussen, genligt bei Wohngebduden der
Gebdudeklassen 1 und 2 in den Féllen

1. des Satzes 1 Nr. 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. des Satzes 1 Nr. 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. des Satzes 1 Nr. 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht flr

1. Gebaude ohne Aufenthaltsrédume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-
Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare
Fugendichtungen und brennbare Dammestoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zuldssig,

3. Dachflachenfenster, Oberlichte und Lichtkuppeln von Wohngebduden,
4. Eingangsliberdachungen und Vordacher aus nichtbrennbaren Baustoffen,

5. Eingangsliberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingange nur zu
Wohnungen fihren.

(4) Abweichend von den Absatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1
und

2. begriinte Bedachungen

zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auBBen durch
Flugfeuer und strahlende Warme nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen
getroffen werden.

(5) Dachiberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen,
Dachflachenfenster, Lichtkuppeln und Oberlichte und Solaranlagen sind so anzuordnen und
herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und Nachbargrundstlicke tUbertragen
werden kann. Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von Brandwanden zuldssig sind,
miissen mindestens 1,25 m entfernt sein

1. Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn diese
Wande nicht mindestens 0,30 m Uber die Bedachung gefihrt sind,
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2. Solaranlagen, Dachgauben und @hnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn
sie nicht durch diese Wande gegen Brandibertragung geschitzt sind.

(6) Dacher von traufseitig aneinander gebauten Gebauden missen als raumabschlieBende
Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung von innen nach auBen einschlieBlich der sie tragenden
und aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein. Offnungen in diesen Dachfldchen miissen
waagerecht gemessen mindestens 2 m von der Brandwand oder der Wand, die anstelle der
Brandwand zulassig ist, entfernt sein.

(7) Décher von Anbauten, die an AuBenwéande mit Offnungen oder ohne
Feuerwiderstandsfahigkeit anschlieBen, miissen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen
Wadnden als raumabschlieBende Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung von innen nach auBen
einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsfahigkeit der
Decken des Gebdudeteils haben, an den sie angebaut werden. Dies gilt nicht flir Anbauten an
Wohngebdude der Gebaudeklassen 1 bis 3.

(8) Soweit geneigte Dacher an Verkehrsflachen angrenzen, miissen sie Vorrichtungen zum
Schutz gegen das Herabfallen von Schnee und Eis haben. Fir vom Dach aus vorzunehmende
Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

Fiinfter Abschnitt
Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

§33
Erster und zweiter Rettungsweg

(1) FGr Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen
oder selbstéandige Betriebsstatten missen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander
unabhdngige Rettungswege ins Freie vorhanden sein; beide Rettungswege dlirfen jedoch
innerhalb des Geschosses (iber denselben notwendigen Flur flihren.

(2) Fir Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste
Rettungsweg Uber eine notwendige Treppe flihren. Der zweite Rettungsweg kann eine weitere
notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle der
Nutzungseinheit sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung Gber
einen Sicherheitstreppenraum madglich ist.

(3) Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei
denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 Meter lber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Bei Sonderbauten ist
der zweite Rettungsweg lUber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine
Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

§ 34
Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines
Gebaudes miussen Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). Statt
notwendiger Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zulassig.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuldssig. In
Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu
einem Dachraum ohne Aufenthaltsraum zulassig.

(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu flhren;
sie missen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt nicht ftr
Treppen

1. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
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2. nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebduden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen,
3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. Tragende Teile von AuBentreppen nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 fir Gebaude der
Gebaudeklassen 3 bis 5 miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und Treppenabsatze notwendiger Treppen muss flr
den groBten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) Treppen mussen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Fiir Treppen sind Handlaufe
auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe vorzusehen, soweit die Verkehrssicherheit dies
erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tir beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschlagt; zwischen Treppe und Tur ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen.

§35
Notwendige Treppenrdaume, Ausgénge

(1) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen ins
Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum).
Notwendige Treppenraume missen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung der
notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lange mdglich ist. Notwendige Treppen sind
ohne eigenen Treppenraum zuldssig

1. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. flr die Verbindung von hdchstens zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit
von insgesamt nicht mehr als 200 m2 Brutto-Grundflache, wenn in jedem Geschoss ein
anderer Rettungsweg erreicht werden kann,

3. als AuBentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht
gefahrdet werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss mindestens
ein Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in héchstens 35 m Entfernung
erreichbar sein. Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissen jeweils mindestens zwei
Ausgange in notwendige Treppenraume oder ins Freie haben. Sind mehrere notwendige
Treppenraume erforderlich, missen sie so verteilt sein, dass sie mdglichst entgegengesetzt
liegen und dass die Rettungswege madglichst kurz sind.

(3) Jeder notwendige Treppenraum muss einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haben. Sofern
der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie fihrt, muss der
Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehoérigen Treppenlaufe,
2.  Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erflillen,

3. rauchdichte und selbstschlieBende Abschlisse zu notwendigen Fluren haben und
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4. ohne Offnungen zu anderen Rdumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

(4) Die Wande notwendiger Treppenrdaume muissen als raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5 die Bauart von Brandwanden haben,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend sein und

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend sein.

Dies ist nicht erforderlich fiir AuBenwande von Treppenrdaumen, die aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen und durch andere an diese AuBenwdande anschlieBende Gebdudeteile im
Brandfall nicht gefahrdet werden kénnen. Der obere Abschluss notwendiger Treppenrdume
muss als raumabschlieBendes Bauteil die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebdudes
haben; dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach ist und die Treppenraumwande bis
unter die Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdaumen und in Raumen nach Absatz 3 Satz 2 missen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben,

3. Bodenbeldge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen.

(6) In notwendigen Treppenrdumen miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachrdaumen, Werkstatten, Laden, Lager- und
ahnlichen Rdumen sowie zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache
von mehr als 200 m2 Brutto-Grundflache, ausgenommen Wohnungen, mindestens
feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieBende Abschlisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieBende Abschlisse,

3. zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mindestens dicht- und selbstschlieBende
Abschlisse

haben. Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschllisse dirfen lichtdurchlassige Seitenteile und
Oberlichter enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.

(7) Notwendige Treppenrdaume mussen zu beleuchten sein. Notwendige Treppenrdume ohne
Fenster mussen in Gebduden mit einer H6he nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13 m eine
Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) Notwendige Treppenraume mussen bellftet und zur Unterstitzung wirksamer
Léscharbeiten entraucht werden kdnnen. Sie missen

1. in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie flihrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mindestens 0,60 Meter x 0,90 Meter (Breite x H6he) haben, die gedffnet
werden kénnen und eine Bristung von nicht mehr als 1,20 Meter H6he haben, oder

2. an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung haben.
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In den Fallen des Satzes 2 Nummer 1 ist in Gebauden der Gebaudeklasse 5 an der obersten
Stelle eine Offnung zur Rauchableitung erforderlich; in den Féllen des Satzes 2 Nummer 2 sind
in Gebduden der Gebaudeklassen 4 und 5, soweit dies zur Erflillung der Anforderungen nach
Satz 1 erforderlich ist, besondere Vorkehrungen zu treffen. Offnungen zur Rauchableitung nach
Satz 2 und 3 miussen in jedem Treppenraum einen freien Querschnitt von mindestens einem
Quadratmeter und Vorrichtungen zum Offnen ihrer Abschliisse haben, die vom Erdgeschoss
sowie vom obersten Treppenabsatz aus bedient werden kénnen.

§ 36
Notwendige Flure, offene Gange

(1) Flure, Gber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsraumen zu Ausgdngen in notwendige Treppenraume oder ins Freie fihren
(notwendige Flure), miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall
ausreichend lange mdéglich ist. Notwendige Flure sind nicht erforderlich

1. in Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. in sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, ausgenommen in Kellergeschossen,

3. innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 Quadratmeter Brutto-Grundflache
und innerhalb von Wohnungen,

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Bliro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit
nicht mehr als 400 Quadratmeter Brutto-Grundflache; das gilt auch fir Teile gréBerer
Nutzungseinheiten, wenn

a) diese Teile nicht mehr als 400 Quadratmeter Brutto-Grundflache und Trennwande
nach § 29 Absatz 2 Nummer 1 haben und

b) jeder Teil unabhdangig von anderen Teilen Rettungswege nach § 33 Absatz 1 hat.

(2) Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie flir den gréBten zu erwartenden Verkehr
ausreichen. In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzulassig.

(3) Notwendige Flure sind durch nichtabschlieBbare, rauchdichte und selbstschlieBende
Abschlisse in Rauchabschnitte zu unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht langer als 30 m
sein. Die Abschllsse sind bis an die Rohdecke zu fihren; sie dirfen bis an die Unterdecke der
Flure gefiihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend ist. Notwendige Flure mit nur einer
Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum fiihren, dirfen nicht ldnger als 15 m sein.
Die Satze 1 bis 4 gelten nicht fir offene Gange nach Absatz 5.

(4) Die Wande notwendiger Flure missen als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend, in
Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende Bauteile feuerbestandig sein miuissen,
feuerbestandig sein. Die Wande sind bis an die Rohdecke zu flihren. Sie dirfen bis an die
Unterdecke der Flure geflihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein nach Satz 1
vergleichbarer Raumabschluss sichergestellt ist. Taren in diesen Wanden missen dicht
schlieBen; Offnungen zu Lagerbereichen im Kellergeschoss miissen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieBende Abschlliisse haben.

(5) Fir Wande und Bristungen notwendiger Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als offene
Gange vor den AuBenwanden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. Fenster sind in
diesen AuBenwanden ab einer Bristungshéhe von 0,90 m zulassig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gangen nach Absatz 5 miissen

1. Bekleidungen, Unterdecken und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,
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2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben.

§ 37
Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Gebaudes, von
Loggien oder Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen, wie Aufzlige, Halterungen
oder Stangen anzubringen, die eine Reinigung von auBen ermdglichen.

(2) Glastiiren und andere Glasflachen, die bis zum FuBboden allgemein zuganglicher
Verkehrsflachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden
kénnen. Weitere SchutzmaBnahmen sind flir gréBere Glasflachen vorzusehen, wenn dies die
Verkehrssicherheit erfordert.

(3) Eingangstiiren von Wohnungen, die Giber Aufzlige erreichbar sein miissen, miissen eine
lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

(4) Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdéglichen. Gemeinsame Kellerlichtschachte fir tibereinanderliegende
Kellergeschosse sind unzulassig.

(5) Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 2 dienen, mussen im Lichten
mindestens 0,90 m x 1,20 m (Breite x H6he) groB und dlrfen nicht héher als 1,20 m {ber der
FuBbodenoberkante angeordnet sein. Liegen diese Fenster in Dachschragen oder
Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein davor liegender Austritt von der Traufkante
horizontal gemessen nicht mehr als 1 m entfernt sein.

§38
Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren:

1. Flaéchen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 1
m tiefer liegende Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der
Fldchen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im Allgemeinen zum
Begehen bestimmt sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen herausragen,

3. Dacher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3,
wenn sie nicht sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach Nummer 3,

6. die freien Seiten von Treppenlaufen, Treppenabsatzen und Treppendffnungen
(Treppenaugen),

7. Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die an Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht
verkehrssicher abgedeckt sind.

(2) In Verkehrsflachen liegende Kellerlichtschachte und Betriebsschachte sind in Hohe der
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Verkehrsflache verkehrssicher abzudecken. An und in Verkehrsflachen liegende Abdeckungen
missen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein. Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen
und deren Briistung unter der notwendigen Umwehrungshdéhe liegen, sind zu sichern.

(3) Fensterbristungen von Flachen mit einer Absturzhéhe bis zu 12 m missen mindestens
0,80 m, von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe mindestens 0,90 m hoch sein. Geringere
Bristungshdhen sind zuldssig, wenn durch andere Vorrichtungen wie Gelander die nach Absatz
4 vorgeschriebenen Mindesthéhen eingehalten werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen missen folgende Mindesth6hen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und D&chern sowie
Umwehrungen von Flachen mit einer Absturzhdhe von 1 m bis zu 12 m 0,90 m,

2.  Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe 1,10 m.

(5) In, an und auf Geb&uden dirfen Offnungen in Geldndern, Briistungen und anderen
Umwehrungen mindestens in einer Richtung nicht breiter als 0,12 m sein. Sie sind so
auszubilden, dass das Uberklettern erschwert wird. Ein waagerechter Zwischenraum zwischen
Umwehrung und der zu sichernden Flache darf nicht gréBer als 0,04 m sein.

Sechster Abschnitt
Technische Gebaudeausriistung

§39
Aufziige

(1) Aufziige im Innern von Gebauden missen eigene Fahrschachte haben, um eine
Brandausbreitung in andere Geschosse ausreichend lange zu verhindern. In einem Fahrschacht
dirfen bis zu drei Aufzlige liegen. Aufzliige ohne eigene Fahrschachte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochhdusern,

2. innerhalb von Raumen, die Geschosse Uberbriicken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen diirfen,
4. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2;

sie missen sicher umkleidet sein.
(2) Die Fahrschachtwande miissen als raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestiandig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebduden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein; Fahrschachtwande aus brennbaren Baustoffen miissen schachtseitig eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke haben. Fahrschachttiiren und andere
Offnungen in Fahrschachtwénden mit erforderlicher Feuerwiderstandsfihigkeit sind so
herzustellen, dass die Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrachtigt werden.

(3) Fahrschéchte miissen zu liften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien
Querschnitt von mindestens 2,5 Prozent der Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch 0,10
m?2 haben. Diese Offnung darf einen Abschluss haben, der im Brandfall selbsttétig 6ffnet und
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von mindestens einer geeigneten Stelle aus bedient werden kann. Die Lage der
Rauchaustritts6ffnungen muss so gewahlt werden, dass der Rauchaustritt durch Windeinfluss
nicht beeintrachtigt wird.

(4) Gebdude mit mehr als vier oberirdischen Geschossen miissen Aufzlige in ausreichender
Zahl haben. Auf die Zahl der Geschosse wird das oberste Geschoss nur angerechnet, wenn es
Aufenthaltsraume enthalt oder in ihm Aufenthaltsraume madglich sind. Wird bei bestehenden
Gebauden ein oberstes Geschoss zu Wohnzwecken nachtraglich errichtet oder ausgebaut, muss
kein Aufzug hergestellt werden. Von den Aufzliigen nach Satz 1 muss mindestens ein Aufzug
Kinderwagen, Rollstiihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen kénnen und Haltestellen in
allen Geschossen haben. Dieser Aufzug muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus und von
allen Geschossen mit Aufenthaltsraumen stufenlos erreichbar sein. Soweit Obergeschosse von
Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzern stufenlos zu erreichen sein missen, gelten die Satze
1, 4 und 5 auch flir Gebaude mit weniger als fliinf oberirdischen Geschossen.

(5) Fahrkoérbe zur Aufnahme einer Krankentrage missen eine nutzbare Grundflache von
mindestens 1,10 m x 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m x 1,40 m
haben; Tiren miissen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. In einem
Aufzug fir Rollstiihle und Krankentragen darf der flr Rollstiihle nicht erforderliche Teil der
Fahrkorbgrundflache durch eine verschlieBbare Tir abgesperrt werden. Vor den Aufziigen muss
eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein.

§ 40
Leitungsanlagen, Installationsschachte und -kanale

(1) Leitungen dirfen durch raumabschlieBende Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit
vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Brandausbreitung ausreichend
lange nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind; dies gilt nicht

1. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m2 Brutto-
Grundflache in nicht mehr als zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenrdumen, in Rdumen nach § 35 Absatz 3 Satz 2 und in notwendigen
Fluren sind Leitungsanlagen nur zuldssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall
ausreichend lange madglich ist.

(3) Fir Installationsschachte und -kanale gelten Absatz 1 sowie § 41 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3
entsprechend.

§41
Liuftungsanlagen

(1) Liftungsanlagen missen betriebssicher und brandsicher sein; sie dirfen den
ordnungsgemaBen Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(2) Liftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen; brennbare Baustoffe sind zuldssig, wenn ein Beitrag der Liftungsleitung
zur Brandentstehung und Brandweiterleitung nicht zu befiirchten ist. Liftungsleitungen dirfen
raumabschlieBende Bauteile, flr die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur
Uberbricken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lange nicht zu beflirchten ist oder wenn
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Gerliche und Staub nicht in andere Raume
Ubertragen.
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(4) Liaftungsanlagen dilirfen nicht in Abgasanlagen eingefiihrt werden; die gemeinsame
Nutzung von Liftungsleitungen zur Liftung und zur Ableitung der Abgase von Feuerstatten ist
zulassig, wenn keine Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes bestehen.
Die Abluft ist ins Freie zu fihren. Nicht zur Liftungsanlage gehdrende Einrichtungen sind in
Laftungsleitungen unzuladssig.

(5) Die Absatze 2 und 3 gelten nicht

1. fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als 400 m2 Brutto-Grundflache in
nicht mehr als zwei Geschossen.

(6) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absatze 1 bis 5
entsprechend.

§42
Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen
zur Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) missen betriebssicher und
brandsicher sein.

(2) Feuerstatten dirfen in Rdumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstatte
und nach Lage, GroBe, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Raume Gefahren nicht
entstehen.

(3) Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verbindungsstiicke
(Abgasanlagen) so abzuflihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen
entstehen. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die
Feuerstatten des Gebaudes ordnungsgemaB angeschlossen werden kénnen. Sie missen leicht
gereinigt werden kdnnen.

(4) Behalter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Flissigkeiten missen betriebssicher
und brandsicher sein. Diese Behéalter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu
lagern, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen entstehen.

(5) Fur die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken,
Brennstoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die
Absatze 1 bis 3 entsprechend.

§43
Sanitidre Anlagen, Wasserzahler

(1) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur zuldssig, wenn eine wirksame Liftung
gewahrleistet ist.

(2) Verkaufsstatten mit einer Verkaufsflache von mehr als 400 Quadratmeter miissen einen
Toilettenraum fur die Kundschaft haben.

(3) Jede Wohnung muss einen eigenen Kaltwasserzahler haben. Dies gilt nicht bei
Nutzungsanderungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismaBigem
Mehraufwand erfillt werden kann.

§ 44
Anlagen fiir Abwasser

(1) Grundstiicke, auf denen Abwasser anfallen und die an betriebsféahig kanalisierten StraBen
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liegen oder die von solchen StraBen zuganglich sind, sind an die 6ffentliche Entwasserung
anzuschlieBen, sobald die Entwdsserungsleitungen betriebsfahig hergestellt sind
(Anschlusszwang). Der Anschlusszwang gilt nicht fiir Niederschlagswasser, wenn MaBnahmen
zu dessen Rickhaltung oder Versickerung durch Bebauungsplan festgesetzt, wasserrechtlich
zulassig oder sonst angeordnet oder genehmigt sind. In Gebieten offener Bauweise soll
Niederschlagswasser dem Untergrund zugefiihrt werden.

(2) Kleinklaranlagen und Abwassersammelbehalter missen wasserdicht und ausreichend grof3
sein. Sie mussen eine dichte und sichere Abdeckung sowie Reinigungs- und
Entleerungséffnungen haben. Diese Offnungen diirfen nur vom Freien aus zugénglich sein. Die
Anlagen sind so zu entllften, dass Gesundheitsschaden oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen. Die Zuleitungen zu Abwasserentsorgungsanlagen muissen geschlossen, dicht, und,
soweit erforderlich, zum Reinigen eingerichtet sein.

§ 45
Aufbewahrung fester Abfallstoffe, Abfallschéachte

(1) Fir die voribergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe sind Flachen in ausreichender
GroBe flr die Aufstellung von Behaltern flir Abfalle zur Beseitigung und zur Verwertung zur
Erflllung der abfallrechtlichen Trennpflichten vorzuhalten.

(2) Feste Abfallstoffe dirfen innerhalb von Gebduden voriibergehend aufbewahrt werden, in
Gebduden der Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die daflir bestimmten Raume

1. Trennwdande und Decken als raumabschlieBende Bauteile mit der
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Wéande haben,

2. Offnungen vom Gebdudeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht- und
selbstschlieBenden Abschliissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und
4. eine standig wirksame Liftung haben.

(3) Abfallschachte dirfen nicht errichtet werden. Bestehende Abfallschachte sind auBer Betrieb
zu nehmen, wenn die Einhaltung der abfallrechtlichen Trennpflichten und die
brandschutzrechtlichen Belange nicht gewahrleistet sind.

§ 46
Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder
zu schweren Folgen flihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

Siebenter Abschnitt
Nutzungsbedingte Anforderungen

§ 47
Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsrdume miissen eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,50 m haben.
Aufenthaltsraume im Dachraum missen eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,30 m Uber
mindestens der Halfte ihrer Netto-Grundflache haben; Raumteile mit einer lichten Raumhohe
bis zu 1,50 m bleiben auBer Betracht.

(2) Aufenthaltsraume mussen ausreichend belilftet und mit Tageslicht belichtet werden
kdénnen. Sie missen Fenster mit einem RohbaumalB der Fensteréffnungen von mindestens
einem Achtel der Netto-Grundflache des Raumes einschlieBlich der Netto-Grundflache
verglaster Vorbauten und Loggien haben.
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(3) Aufenthaltsrdume, deren Nutzung eine Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, sowie
Verkaufsraume, Schank- und Speisegaststatten, arztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-, Werk-
und ahnliche Raume, sind ohne Fenster zulassig.

§48
Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. Fensterlose Kiichen oder
Kochnischen sind zuldssig, wenn eine wirksame Liftung gewahrleistet ist.

(2) In Wohngebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 sind

1. von den o6ffentlichen Verkehrsflachen und von barrierefreien Wohnungen nach § 50 Absatz
1 aus barrierefrei erreichbare und nutzbare Abstellraume flir Rollstiihle, Rollatoren,
Kinderwagen und Fahrrader in ausreichender GréBe und

2. flr jede Wohnung ein ausreichend groBer Abstellraum

herzustellen. Abstellraume nach Nummer 1 dirfen auch auBerhalb des Gebaudes in
zumutbarer Entfernung auf dem Baugrundstlick hergestellt werden.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche und eine Toilette haben.
(4) In Wohnungen miussen

1. Aufenthaltsraume, ausgenommen Kiichen, und
2. Flure, Uber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen fihren,

jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut
oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.
Bestehende Wohnungen sind bis zum 31. Dezember 2020 entsprechend auszustatten. Die
Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den Mietern oder sonstigen
Nutzungsberechtigten, es sei denn, die Eigentimerin oder der Eigentimer Ubernimmt diese
Verpflichtung selbst.

§ 49
Stellplatze, Abstellplatze fiir Fahrrader

(1) Bei der Errichtung o6ffentlich zuganglicher baulicher Anlagen sind Stellplatze in
ausreichender Anzahl und GréBe fir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und fir
Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer herzustellen. Sie missen von den 6ffentlichen StraBen
aus auf kurzem Wege zu erreichen und verkehrssicher sein. Werden 6ffentlich zugangliche
bauliche Anlagen geandert oder @ndert sich ihre Nutzung, so sind Stellplatze flir Menschen mit
Behinderung gemaB Satz 1 in solcher Anzahl und GréBe herzustellen, dass sie die infolge der
Anderung zuséatzlich zu erwartenden Fahrzeuge aufnehmen kénnen. Die Stellplatze kénnen auf
dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick
hergestellt werden, dessen Benutzung fir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

(2) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die Fahrradverkehr erwarten lassen, sind
Abstellplatze fur Fahrrader in ausreichender Anzahl und GréBe herzustellen. Absatz 1 Satz 3
gilt entsprechend. Die Abstellpldtze sind auf dem Baugrundstiick oder auf den davor gelegenen
offentlichen Flachen zu schaffen.

(3) Die Herstellung der Abstellplatze flir Fahrrader nach Absatz 2 darf auch durch Zahlung
eines Abldsebetrages vor Baubeginn erfillt werden. Die fir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung erlasst durch Rechtsverordnung Vorschriften Gber die Hohe der
Ablésebetrage. Die Ablésebetrage dirfen 90 Prozent der durchschnittlichen Herstellungskosten
unter Berlcksichtigung anteiliger Grundstlcksflachen nicht Gbersteigen. Die Ablésebetrage sind

http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/nOs/page/bsbeprod.psml;jsessioni...

13.07.2018, 14:16



BauO BE 2005

37 von 70

ausschlieBlich flr den Bau von Fahrradabstellpldatzen im Bereich von 6ffentlichen
Verkehrsflachen oder anderen geeigneten Grundstlicksflachen zu verwenden.

§ 50
Barrierefreies Bauen

(1) In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen missen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei nutzbar und Uber den Ublichen Hauptzugang barrierefrei erreichbar sein. Diese
Verpflichtung kann auch durch barrierefrei nutzbare Wohnungen in mehreren Geschossen

erflillt werden. Eine Wohnung ist barrierefrei nutzbar, wenn insbesondere

1. die Wohnung stufen- und schwellenlos erreichbar ist,

2. die lichte Breite der Wohnungstlr mindestens 0,90 Meter, die der Ubrigen Tlren in der
Wohnung mindestens 0,80 Meter betragen,

3. die Bewegungsflachen in Wohn- und Schlafrdumen sowie Kiichen und Badern mindestens
1,20 Meter x 1,20 Meter betragen und

4. mindestens ein Bad einen bodengleichen Duschplatz hat.

In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen und mit nach § 39 Absatz 4 Satz 1 erforderlichen
Aufziigen muss ein Drittel der Wohnungen barrierefrei nutzbar sein, wenn bis zum 31.
Dezember 2019 ein Bauvorhaben gemaB § 62 angezeigt oder ein bauaufsichtliches Verfahren
gemaB § 63 oder § 64 beantragt wird; wird ab dem 1. Januar 2020 ein Bauvorhaben gemaB §
62 angezeigt oder ein bauaufsichtliches Verfahren gemdB § 63 oder § 64 beantragt, muss die
Halfte der Wohnungen barrierefrei nutzbar sein. § 39 Absatz 4 bleibt unberihrt.

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugdnglich sind, miissen in den dem allgemeinen Besucher-
und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein. Dies gilt insbesondere flr

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,
2. Sport- und Freizeitstatten,

3. Einrichtungen des Gesundheitswesens,

4. Buro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

5. Verkaufs-, Gast- und Beherbergungsstatten,

6. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

Fir die der zweckentsprechenden Nutzung dienenden Raume und Anlagen genligt es, wenn sie
in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

(3) Bauliche Anlagen nach Absatz 2 miissen durch einen Hauptzugang mit einer lichten
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m stufenlos erreichbar sein. Vor Tiren muss eine
ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein. Rampen dirfen nicht mehr als 6 Prozent
geneigt sein; sie miissen mindestens 1,20 m breit sein und beidseitig einen festen und
griffsicheren Handlauf haben. Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6 m ein
Zwischenpodest anzuordnen. Die Podeste missen eine Lange von mindestens 1,50 m haben.
Treppen missen an beiden Seiten Handlaufe erhalten, die Giber Treppenabsatze und
Fensteréffnungen sowie Uber die letzten Stufen zu flihren sind. Die Treppen miissen Setzstufen
haben. Flure missen mindestens 1,50 m breit sein. Bei der Herstellung von Toilettenrdumen
mussen diese in der erforderlichen Anzahl barrierefrei sein; sie sind zu kennzeichnen. § 39 Abs.
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4 gilt auch flir Gebaude mit weniger als finf oberirdischen Geschossen, soweit Geschosse mit
Rollstiihlen stufenlos erreichbar sein mussen.

(4) Sollen rechtmaBig bestehende bauliche Anlagen nach Absatz 2 in ihrer Nutzung gedndert
werden, gelten die in Absatz 2 genannten Anforderungen entsprechend.

(5) Von den Absdtzen 1 bis 4 dirfen Abweichungen gemaB § 67 Absatz 1 nur zugelassen
werden, soweit die Anforderungen

1. wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse,
2. wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs oder
3. wegen unglnstiger vorhandener Bebauung

nur mit einem unverhaltnismaBigen Mehraufwand erfiillt werden kénnen.

§ 51
Sonderbauten

An Sonderbauten kdnnen im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach
§ 3 Satz 1 besondere Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen kdnnen gestattet
werden, soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung
baulicher Anlagen oder Raume oder wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf. Die
Anforderungen und Erleichterungen nach den Satzen 1 und 2 kdnnen sich insbesondere
erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick,

2. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstick
und von o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GroBe der freizuhaltenden Flachen der
Grundsticke,

3. die Offnungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu angrenzenden Grundstiicken,
4. die Anlage von Zu- und Abfahrten,

5. die Anlage von Grinstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die
Begriinung oder Beseitigung von Halden und Gruben,

6. die Bauart und Anordnung aller flir die Stand- und Verkehrssicherheit, den Brand-,
Warme-, Schall- oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von
Baustoffen,

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen,
8. die Léschwasserrickhaltung,

9. die Anordnung und Herstellung von Aufzliigen, Treppen, Treppenraumen, Fluren,
Ausgangen und sonstigen Rettungswegen,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Luftung und Rauchableitung,
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12. die Feuerungsanlagen und Heizraume,

13. die Wasserversorgung,

14. die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und festen Abfallstoffen,
15. die Stellplatze und Garagen,

16. die barrierefreie Nutzbarkeit,

17. die zulassige Zahl der Benutzerinnen und Benutzer, Anordnung und Zahl der zuldssigen
Sitz- und Stehplatze bei Versammlungsstatten, Triblinen und Fliegenden Bauten,

18. die Zahl der Toiletten flir Besucherinnen und Besucher,

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines
Brandschutzkonzepts,

20. weitere zu erbringende Unterlagen und Bescheinigungen,

21. die Bestellung und Qualifikation der Bauleiterin oder des Bauleiters und der
Fachbauleiterinnen und Fachbauleiter,

22. den Betrieb und die Nutzung einschlieBlich der Bestellung und der Qualifikation einer oder
eines Brandschutzbeauftragten,

23. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen und die Bescheinigungen, die hieriliber zu
erbringen sind.

Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 dirfen nur unter den Voraussetzungen des § 50 Absatz
5 gestattet werden.

VIERTER TEIL
Die am Bau Beteiligten

§ 52
Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsdnderung und der Beseitigung von Anlagen sind die
Bauherrin oder der Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau
Beteiligten daflir verantwortlich, dass die éffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten
werden.

§ 53
Bauherrin oder Bauherr

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung eines
nicht verfahrensfreien Bauvorhabens sowie der Beseitigung von Anlagen geeignete Beteiligte
nach MaBgabe der §§ 54 bis 56 zu bestellen, soweit sie oder er nicht selbst zur Erflillung der
Verpflichtungen nach diesen Vorschriften geeignet ist. Der Bauherrin oder dem Bauherrn
obliegen auBerdem die nach den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Antrage,
Anzeigen und Nachweise. Sie oder er hat die zur Erflllung der Anforderungen dieses Gesetzes
oder auf Grund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den verwendeten
Bauprodukten und den angewandten Bauarten bereitzuhalten. Werden Bauprodukte
verwendet, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die
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Leistungserkldrung bereitzuhalten. Ein Wechsel der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers hat die Bauherrin oder der Bauherr der Bauaufsichtsbehérde mitzuteilen.
Sie oder er hat vor Baubeginn den Namen der Bauleiterin oder des Bauleiters und wahrend der
Bauausfiihrung einen Wechsel dieser Person unverziglich der Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen.
Wechselt die Bauherrin oder der Bauherr, hat die neue Bauherrin oder der neue Bauherr dies
der Bauaufsichtsbehdrde unverziglich mitzuteilen.

(2) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherrin oder Bauherr auf, so kann
die Bauaufsichtsbehoérde verlangen, dass ihr gegenlber eine Vertreterin oder ein Vertreter
bestellt wird, die oder der die der Bauherrin oder dem Bauherrn nach den o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfillen hat. Im Ubrigen findet § 18 Abs. 1 Satz 2
und 3 sowie Abs. 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes entsprechende Anwendung.

§ 54
Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung
zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist fir die
Vollstandigkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfs verantwortlich. Die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser hat dafiir zu sorgen, dass die fir die
Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Hat die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht
die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so sind geeignete Fachplanerinnen und Fachplaner
heranzuziehen. Diese sind fiir die von ihnen gefertigten Unterlagen verantwortlich. Fir das
ordnungsgemaBe Ineinandergreifen aller Fachplanungen bleibt die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser verantwortlich.

§ 55
Unternehmerin oder Unternehmer

(1) Jede Unternehmerin oder jeder Unternehmer ist fir die mit den 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen Ubereinstimmende Ausfiihrung der von ihr oder ihm Gbernommenen Arbeiten
und insoweit flir die ordnungsgemaBe Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle
verantwortlich. Sie oder er hat die erforderlichen Nachweise Uber die Verwendbarkeit der
verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Sie
oder er hat die zur Erfillung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses
Gesetzes erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den verwendeten Bauprodukten und den
angewandten Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Bei Bauprodukten,
die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die
Leistungserklarung bereitzuhalten.

(2) Jede Unternehmerin oder jeder Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehérde
flr Arbeiten, bei denen die Sicherheit der Anlage in auBergew6hnlichem MaBe von der
besonderen Sachkenntnis und Erfahrung der Unternehmerin oder des Unternehmers oder von
einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen,
dass sie oder er flr diese Arbeiten geeignet ist und Uber die erforderlichen Vorrichtungen
verfligt.

§ 56
Bauleiterin oder Bauleiter

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dartiber zu wachen, dass die BaumaBnahme
entsprechend den 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen durchgefiihrt wird, und die dafir
erforderlichen Weisungen zu erteilen. Sie oder er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den
sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose
Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmerinnen oder Unternehmer, zu achten. Die
Verantwortlichkeit der Unternehmerinnen oder Unternehmer bleibt unberihrt.
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(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss Uber die flir ihre oder seine Aufgabe erforderliche
Sachkunde und Erfahrung verfligen. Verfligt sie oder er auf einzelnen Teilgebieten nicht tber
die erforderliche Sachkunde, so sind geeignete Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter
heranzuziehen. Diese treten insoweit an die Stelle der Bauleiterin oder des Bauleiters. Die
Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter und
ihre oder seine Tatigkeit aufeinander abzustimmen.

FUNFTER TEIL
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehorden

§ 57
Aufbau der Bauaufsichtsbehorden

Die Bauaufsichtsbehérden sind zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit geeignetem
Personal zu besetzen und mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten. Den
Bauaufsichtsbehérden sollen Bedienstete, die die Befdhigung zum hdheren bautechnischen
Verwaltungsdienst und die erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung und
des offentlichen Baurechts haben, und Bedienstete, die die Befahigung zum Richteramt oder
zum hdéheren Verwaltungsdienst haben, angehéren.

§ 58
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsdnderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dartber zu wachen, dass
die offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden, soweit nicht andere Behdrden
zustandig sind. Sie haben, soweit erforderlich, in diesem Rahmen auch zu beraten. Die
Beratung ist geblihrenpflichtig, unabhangig davon, ob die Beratung schriftlich, mindlich oder in
Textform erfolgt. In der Verordnung gemaB § 86 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 kann bestimmt
werden, dass Beratungen mit geringem Verwaltungsaufwand geblhrenfrei sind. Sie kdnnen in
Wahrnehmung dieser Aufgaben die erforderlichen MaBnahmen treffen. Die
Bauaufsichtsbehérde kann bei technisch schwierigen Bauausfiihrungen fiir die Wahrnehmung
ihrer Aufgaben und fir die Baulberwachung auf Kosten der Bauherrin oder des Bauherrn
besondere Sachverstandige und sachverstandige Stellen heranziehen.

(2) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige MaBnahmen gelten auch fir und gegen
Rechtsnachfolgerinnen oder Rechtsnachfolger.

(3) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind, soweit dies zur Ausiibung
ihres Amtes erforderlich ist, berechtigt, Grundstlicke und Anlagen sowie zur Verhitung
dringender Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung auch Wohnungen zu betreten.
Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes, Artikel 28
Abs. 2 der Verfassung von Berlin) wird insoweit eingeschrankt.

Zweiter Abschnitt
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

§ 59
Grundsatz

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Anlagen bedirfen der
Baugenehmigung, die Beseitigung von Gebdauden mit Wohnraum bedarf der Genehmigung,
soweit in den §§ 60 bis 62, 76 und 77 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den §§ 60 bis 62, 76 und 77 Absatz 1 Satz 3 sowie die
Beschrankung der bauaufsichtlichen Prifung nach den §§ 63, 63a, 64, 66 Absatz 3 und § 77
Absatz 3 entbinden nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch
offentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und lassen die bauaufsichtlichen
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Eingriffsbefugnisse unberihrt.

(3) Die Bauaufsichtsbehoérde kann im Einzelfall bei geringfligigen genehmigungsbediirftigen
Vorhaben von der Erteilung der Baugenehmigung absehen; die Antragstellerin oder der
Antragsteller ist entsprechend zu bescheiden.

§ 60
Vorrang anderer Gestattungsverfahren

Keiner Baugenehmigung, Abweichung, Genehmigungsfreistellung, Zustimmung und
Bauliberwachung nach diesem Gesetz bediirfen

1. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige Anlagen in oder an oberirdischen
Gewassern und Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Nutzung eines
Gewassers dienen, oder als solche gelten, ausgenommen Gebaude,

2. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedirftige Anlagen fir die 6ffentliche
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und flr die o6ffentliche Verwertung oder
Entsorgung von Abwassern, ausgenommen Gebadude, die Sonderbauten sind,

3. Werbeanlagen, soweit sie einer Erlaubnis nach LandesstraBenrecht bedirfen,

4. Anlagen, die nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz einer Genehmigung bedurfen,

5. Anlagen, die nach Produktsicherheitsrecht einer Genehmigung oder Erlaubnis bedirfen,
6. Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem Atomgesetz bedlrfen.

Die Zulassung, Genehmigung oder Erlaubnis im Sinne von Satz 1 ist im Einvernehmen mit der
Bauaufsichtsbehérde zu erteilen. Das Einvernehmen gilt als hergestellt, wenn es nicht einen
Monat nach Eingang der vollstandigen Unterlagen verweigert wird. Wenn zur Beurteilung einer
Anlage nach Satz 1 durch die Bauaufsichtsbehdrde eine Behdrde oder sonstige Stelle zu
beteiligen ist, verlangert sich die Frist um einen Monat; § 69 Absatz 2 Satz 6 gilt entsprechend.

§ 61
Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind
1. folgende Gebdude:

a) eingeschossige Gebaude mit einer Brutto-Grundflache bis zu 10 m?2, auBer im
AuBenbereich, sowie untergeordnete Gebaude wie Kioske, Verkaufswagen und
Toiletten auf 6ffentlichen Verkehrsflachen,

b) Garagen, Uberdachte Stellplatze und l(berdachte Abstellplatze flr Fahrrader, jeweils
sowie deren Abstellrdume mit einer mittleren Wandhdéhe bis zu 3 m je Wand und
einer Brutto-Grundflache bis zu 30 m?2, auBer im AuBenbereich,

c) Gebaude ohne Feuerungsanlagen mit einer traufseitigen Wandhdéhe bis zu 5 m, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 35 Abs. 1 und § 201
des Baugesetzbuchs dienen, héchstens 100 m2 Brutto-Grundflache haben und nur
zur Unterbringung von Sachen oder zum voriibergehenden Schutz von Tieren
bestimmt sind,

d) Gewachshauser mit einer Firsthéhe bis zu 5 m, die einem landwirtschaftlichen Betrieb
im Sinne des § 35 Abs. 1 und § 201 des Baugesetzbuchs dienen und héchstens 100
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e)

f)

g)

h)

i)
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m2 Brutto-Grundflache haben,

Fahrgastunterstande, die dem o6ffentlichen Personenverkehr oder der
Schiilerbeférderung dienen,

Schutzhltten fiir Wanderinnen oder Wanderer, die jedem zugéanglich sind und keine
Aufenthaltsraume haben,

Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m,

Gartenlauben mit héchstens 24 Quadratmetern Grundflache einschlieBlich
Uberdachtem Freisitz, die in Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Absatz 1 Nummer 2
des Bundeskleingartengesetzes liegen und in Ausflihrung und Beschaffenheit § 3
Absatz 2 des Bundeskleingartengesetzes entsprechen,

Wochenendhduser auf Wochenendplatzen;

Anlagen der technischen Gebaudeausriistung, ausgenommen freistehende Abgasanlagen
mit einer Hohe von mehr als 10 Meter;

folgende Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien:

a)

b)

Solaranlagen in, an und auf Dach- und AuBe_;nwandeéchen, ausgenommen bei
Hochhdusern, sowie die damit verbundene Anderung der Nutzung, oder der duBBeren
Gestalt des Gebaudes

gebdudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange
bis zu 9 m,

Windenergieanlagen bis zu 10 Meter H6he gemessen von der Gelandeoberflache bis
zum hdchsten Punkt der vom Rotor bestrichenen Flache und einem
Rotordurchmesser bis zu 3 Meter auBer in reinen Wohngebieten;

folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:

a)

b)

Brunnen,

Anlaggn, die der Telekommunikation, der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Ol oder Warme dienen, mit einer Hohe bis zu 5 m und einer Brutto-Grundflache
bis zu 10 m2;

folgende Masten, Antennen und ahnliche Anlagen:

a)

b)

unbeschadet der Nummer 4 Buchstabe b Antennen einschlieBlich der Masten mit
einer H6he bis zu 10 m und Parabolantennen mit einem Durchmesser bis zu 1,20 m
und zugehoriger Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3
sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet
werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der duBeren Gestalt der
Anlage,

Masten und Unterstltzungen flir Fernsprechleitungen, fur Leitungen zur Versorgung
mit Elektrizitat, fur Seilbahnen und flr Leitungen sonstiger Verkehrsmittel, fur
Sirenen und flr Fahnen,
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10.

c)
d)

e)
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Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden,

Signalhochbauten flr die Landesvermessung,

Flutlichtmasten mit einer Héhe bis zu 10 m;

folgende Behalter:

a)

b)

)

d)

e)

f)

ortsfeste Behalter flr Fllissiggas mit einem Fassungsvermdgen von weniger als 3
Tonnen, flr nicht verflissigte Gase mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 6 Kubikmeter,

ortsfeste Behalter flir brennbare oder wassergefahrdende Fliissigkeiten mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 10 Kubikmeter,

ortsfeste Behélter mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m3 und einer Hohe bis zu 3
m,

Garfutterbehalter mit einer H6he bis zu 6 m und Schnitzelgruben,

Fahrsilos, Kompost- und ahnliche Anlagen,

Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3;

folgende Mauern und Einfriedungen:

a)

b)

Mauern einschlieBlich Stitzmauern und Einfriedungen mit einer H6he bis zu 2 m,
auBer im AuBenbereich,

offene, sockellose Einfriedungen flir Grundstlicke, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 35 Abs. 1 und § 201 des Baugesetzbuchs
dienen;

private Verkehrsanlagen einschlieBlich Bricken und Durchlassen mit einer lichten Weite
bis zu 5 m und Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m;

Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Héhe oder Tiefe bis zu 2 m und einer
Grundflache bis zu 30 m2, im AuBenbereich bis zu 300 m?2?;

folgende Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

a)

b)

c)

d)

e)

Schwimmbecke_n mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3 einschlieBlich dazugehériger
luftgetragener Uberdachungen, auBer im AuBenbereich,

Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen mit einer Hohe bis zu 10 m,

Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz-
und Sportplatzen, Reit- und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen,
ausgenommen Gebdude und Triblnen,

Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf Camping-,
Zelt- und Wochenendplatzen,

Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der
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11.

12.

13.

14.
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zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen, ausgenommen Gebdude und
Einfriedungen;

folgende tragende und nichttragende Bauteile:

a)

b)

)

d)

e)

nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,

die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Wohngeb&uden
der Gebaudeklassen 1 und 2,

Fenster und Tiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen,

AuBenwandbekleidungen einschlieBlich MaBnahmen der Warmedammung,
ausgenommen bei Hochhdusern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen,

Bedachung einschlieBlich MaBnahmen der Warmedammung, ausgenommen bei
Hochhadusern;

folgende Werbeanlagen und Warenautomaten:

a)

b)

c)

Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 1 m2, an der Stdtte der Leistung bis zu
2,50 m2,

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und
vergleichbaren Sondergebieten an der Statte der Leistung mit einer Hohe bis zu 3 m
Uber der Gelandeoberflache, sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden
baulichen Anlage errichtet werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung oder
der duBeren Gestalt der Anlage.

Warenautomaten;

folgende voriibergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:

a)

b)

)

d)

e)

f)

Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der Lagerhallen, Schutzhallen, nicht dem
Wohnen dienende Unterklinfte und Baustellenbiiros,

Gerlste,
Toilettenwagen,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der
Unfallhilfe dienen,

bauliche Anlagen, die flir héchstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und
Ausstellungsgeldnde errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

Verkaufsstande und andere bauliche Anlagen auf StraBenfesten, Volksfesten und
Markten, ausgenommen Fliegende Bauten;

folgende Platze:

a)

unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb im Sinne des § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2 und § 201 des Baugesetzbuchs
dienen,
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b) nicht Uberdachte Stellplatze und nicht Gberdachte Abstellplatze flir Fahrrader jeweils
mit einer Flache bis zu 30 m2 und deren Zufahrten,

c) Kinderspielplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1;

15. folgende sonstige Anlagen:

a) Zapfsdulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen,
b) Regale mit einer H6he bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,

c) Grabdenkmale auf Friedhéfen, Feldkreuze, Denkmaler und sonstige Kunstwerke
jeweils mit einer Héhe bis zu 4 m,

d) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen wie
Hauseingangsiiberdachungen, Markisen, Rollladen, Terrassen,
StraBenfahrzeugwaagen, Pergolen, Jagdstande, Wildfiitterungen, Bienenfreistande,
Taubenhduser, Hofeinfahrten und Teppichstangen.

(2) Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. fir die neue Nutzung keine anderen o6ffentlich-rechtlichen Anforderungen als fir die
bisherige Nutzung in Betracht kommen, die in einem Genehmigungsverfahren nach §§ 63,
63a und 64 geprift werden, oder

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei wére.

(3) Verfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,
2. freistehenden Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 3,
3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Héhe bis zu 10 m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen. Die Satze 1 und 2 gelten nicht fir die Beseitigung von
Gebduden mit Wohnraum. Bei nicht freistehenden Gebduden muss die Standsicherheit des
Gebaudes oder der Gebaude, an die das zu beseitigende Gebdude angebaut ist, durch einen
qualifizierten Tragwerksplaner im Sinn des § 66 Absatz 2 beurteilt und im erforderlichen
Umfang Uberwacht werden; die Beseitigung ist, soweit notwendig, durch den qualifizierten
Tragwerksplaner zu Uberwachen. Satz 4 gilt nicht, soweit an verfahrensfreie Gebdaude angebaut
ist. § 72 Absatz 1 und 2 Nummer 2 gilt entsprechend.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

(5) Verfahrensfreie Bauvorhaben und die Beseitigung von Anlagen muissen den o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann jederzeit bauaufsichtliche
MaBnahmen ergreifen.

§ 62
Genehmigungsfreistellung

(.1) Keiner Genehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind. Satz 1 gilt
nicht fr die Schaffung von Ersatzwohnraum und fliir Werbeanlagen. Satz 1 gilt nicht fir die
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Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung

1. eines oder mehrerer Gebaude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten
mit einer GréBe von insgesamt mehr als 2500 Quadratmeter Brutto-Grundflache
geschaffen werden, und

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 50 zusatzliche Besucher ermdglicht wird,

die innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3
Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI.
I S. 2771) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung liegen; ist der angemessene
Sicherheitsabstand nicht bekannt, ist maBgeblich, ob sich das Vorhaben innerhalb des
Achtungsabstands des Betriebsbereichs befindet.

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn
1. es

a) im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des
Baugesetzbuchs liegt und den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht
oder die erforderlichen Befreiungen und Ausnahmen nach § 31 des Baugesetzbuchs
erteilt worden sind oder

b) in einem planungsrechtlichen Bescheid gemdB § 75 Absatz 2 abschlieBend als
insgesamt planungsrechtlich zuldssig festgestellt worden ist,

2. die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuchs gesichert ist und

3. die Bauaufsichtsbehdrde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 2 erklart, dass das
vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, oder eine vorlaufige
Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs ausspricht.

(3) Die Bauherrin oder der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der
Bauaufsichtsbehotrde einzureichen. Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat nach Vorlage der
erforderlichen Unterlagen bei der Bauaufsichtsbehérde begonnen werden, sofern nicht die Frist
um einen weiteren Monat verlangert oder sofern nicht die Bauausflihrung untersagt wird. Teilt
die Bauaufsichtsbehorde der Bauherrin oder dem Bauherrn vor Ablauf der Frist mit, dass kein
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll und sie eine vorlaufige Untersagung nach §
15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs nicht aussprechen wird, darf die Bauherrin oder der
Bauherr mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens beginnen. Will die Bauherrin oder der Bauherr
mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die Bauausfiihrung nach
den Satzen 2 und 3 zulassig geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1 bis 3 entsprechend.

(4) Die Erklarung der Bauaufsichtsbehdrde nach Absatz 2 Nr. 3 erste Alternative kann
insbesondere deshalb erfolgen, weil sie eine Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des
Absatzes 2 oder des Bauvorhabens aus anderen Griinden fir erforderlich halt. Darauf, dass die
Bauaufsichtsbehdérde von ihrer Erklarungsmaéglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein
Rechtsanspruch. Erklart die Bauaufsichtsbehdrde, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, hat sie der Bauherrin oder dem
Bauherrn die vorgelegten Unterlagen zurlickzureichen; dies gilt nicht, wenn die Bauherrin oder
der Bauherr bei der Vorlage der Unterlagen bestimmt hat, dass ihre oder seine Vorlage im Fall
der Erklarung nach Absatz 2 Nr. 3 als Bauantrag zu behandeln ist.

(5) § 66 bleibt unberthrt. § 68 Absatz 2 Satz 1 sowie § 72 Absatz 1, 2 Nummer 2 und Absatz 3
sind entsprechend anzuwenden.
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Dritter Abschnitt
Genehmigungsverfahren

§ 63
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

AuBer bei Sonderbauten werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2,

3. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entfdllt oder ersetzt wird sowie

4. die Einhaltung der Vorschriften iber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum.

§ 66 bleibt unberihrt.

§ 63a
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren fiir Werbeanlagen

Bei Werbeanlagen, die nicht gemdB § 61 Absatz 1 Nummer 12 verfahrensfrei sind, werden
geprift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iber die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen
nach den 8§ 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Regelungen in Gestaltungsverordnungen,

3. die Ubereinstimmung mit den Anforderungen gem&B den §§ 6, 9 Absatz 1 und 2, §§ 10
und 16 Absatz 2 sowie beantragte Abweichungen im Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2
und

4. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entfdllt oder ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberihrt.

§ 63b
Genehmigungsverfahren fiir die Beseitigung
von Gebauden mit Wohnraum

Bei der Beseitigung von Gebauden mit Wohnraum werden geprift

1. die Einhaltung der Vorschriften iber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
und

2. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen, soweit wegen der
Genehmigung eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt
oder ersetzt wird.

Ist die Beseitigung von Gebduden mit Wohnraum nur bei Schaffung von Ersatzwohnraum
zulassig, ist die Genehmigung erst zu erteilen, wenn eine Baugenehmigung fiir das Gebaude
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mit Ersatzwohnraum vorliegt. Es gelten die §§ 61 Absatz 3 Satz 4 und 5; 68; 69 Absatz 1 bis
3; 71 bis 73 entsprechend.

§ 64
Baugenehmigungsverfahren

Bei Sonderbauten wird geprift:

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund
dieses Gesetzes,

3. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entfdllt oder ersetzt wird, sowie

4. die Einhaltung der Vorschriften Uiber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum.

§ 66 bleibt unberihrt.

§ 65
Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Geb&uden missen
von einer Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfsverfasser erstellt sein, die oder der
bauvorlageberechtigt ist. Dies gilt nicht fur

1. Bauvorlagen, die Ublicherweise von Fachkraften mit anderer Ausbildung als nach Absatz 2
verfasst werden, und

2. geringflgige oder technisch einfache Bauvorhaben.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. die Berufsbezeichnung ,Architektin" oder ,Architekt" fiihren darf,

2. in die von der Baukammer Berlin geflihrte Liste der Bauvorlageberechtigten eingetragen
ist; Eintragungen anderer Lander gelten auch im Land Berlin,

3. die Berufsbezeichnung ,Innenarchitektin" oder ,Innenarchitekt" fihren darf, fiir die mit
Qer Berufsaufgabe der Innenarchitektin oder des Innenarchitekten verbundenen baulichen
Anderungen von Gebauden, oder

4. einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung
Architektur oder des Bauingenieurwesens nachweist, nach dem Hochschulabschluss
mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet Gebaudeplanung praktisch tatig gewesen ist und
Bedienstete oder Bediensteter einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts ist, fir die
dienstliche Tatigkeit.

(3) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von der Baukammer Berlin
einzutragen, wer

1. auf Grund eines berufsqualifizierenden Hochschulabschlusses eines Studiums des
Bauingenieurwesens die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin" oder ,Ingenieur" zu flhren
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berechtigt ist und

2. nach dem Hochschulabschluss mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der
Gebaudeplanung praktisch tatig gewesen ist;

bisherige rechtmaBige Eintragungen in die Liste der Bauvorlageberechtigten bleiben hiervon
unberihrt. Dem Antrag sind die zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen beizufligen. Die
Baukammer Berlin bestatigt unverzlglich den Eingang der Unterlagen und teilt gegebenenfalls
mit, welche Unterlagen fehlen. Die Eingangsbestatigung muss folgende Angaben enthalten:

1. diein Satz 5 genannte Frist,
2. die verfligbaren Rechtsbehelfe,

3. die Erklarung, dass der Antrag als genehmigt gilt, wenn Uber ihn nicht rechtzeitig
entschieden wird und

4. im Fall der Nachforderung von Unterlagen die Mitteilung, dass die Frist nach Satz 5 erst
beginnt, wenn die Unterlagen vollstandig sind.

Uber den Antrag ist innerhalb von drei Monaten nach Vorlage der vollstdndigen Unterlagen zu
entscheiden; die Baukammer Berlin kann die Frist gegenliber der Antragstellerin oder dem
Antragsteller einmal um bis zu zwei Monate verléangern. Die Fristverlangerung und deren Ende
sind ausreichend zu begriinden und der Antragstellerin oder dem Antragsteller vor Ablauf der
urspringlichen Frist mitzuteilen. Der Antrag gilt als genehmigt, wenn Gber ihn nicht innerhalb
der nach Satz 5 maBgeblichen Frist entschieden worden ist.

(4) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem nach dem
Recht der Europdischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte
niedergelassen sind, sind ohne Eintragung in die Liste nach Absatz 2 Nummer 2
bauvorlageberechtigt, wenn sie

1. eine im Staat ihrer Niederlassung vergleichbare Berechtigung besitzen und

2. daflir Anforderungen erfilillen mussten, die den in Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 und 2
genannten Anforderungen vergleichbar sind.

Sie haben das erstmalige Tatigwerden als Bauvorlageberechtigte vorher der Baukammer Berlin
anzuzeigen und dabei

1. eine Bescheinigung dariber, dass sie in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder
einem nach dem Recht der Europdischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat
rechtmaBig als Bauvorlageberechtigte niedergelassen sind und ihnen die Ausiibung dieser
Tatigkeiten zum Zeitpunkt der Vorlage der Bescheinigung nicht, auch nicht
voribergehend, untersagt ist, und

2. einen Nachweis darlber, dass sie im Staat ihrer Niederlassung flr die Tatigkeit als
Bauvorlageberechtigte mindestens die in Absatz 3 Satz 1 Nummer 1 und 2 genannten
Anforderungen erflllen mussten,

vorzulegen; sie sind in einem Verzeichnis zu fiihren. Die Baukammer Berlin hat auf Antrag zu
bestatigen, dass die Anzeige nach Satz 2 erfolgt ist; sie kann das Tatigwerden als
Bauvorlageberechtigte oder Bauvorlageberechtigter untersagen und die Eintragung in dem
Verzeichnis nach Satz 2 I6schen, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 nicht erfillt sind.
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(5) Personen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem nach dem
Recht der Europaischen Gemeinschaften gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte
niedergelassen sind, ohne im Sinne des Absatzes 4 Satz 1 Nummer 2 vergleichbare
Anforderungen zu erflillen, sind bauvorlageberechtigt, wenn ihnen die Baukammer Berlin
bescheinigt hat, dass sie die Anforderungen des Absatzes 3 Satz 1 Nummer 1 und 2 erflllen;
sie sind in einem Verzeichnis zu fiihren. Die Bescheinigung wird auf Antrag erteilt. Absatz 3
Satz 2 bis 7 ist entsprechend anzuwenden.

(6) Anzeigen und Bescheinigungen nach den Absdtzen 4 und 5 sind nicht erforderlich, wenn
bereits in einem anderen Land eine Anzeige erfolgt ist oder eine Bescheinigung erteilt wurde;
eine weitere Eintragung in die von der Baukammer Berlin geflihrten Verzeichnisse erfolgt nicht.
Verfahren nach den Absatzen 3 bis 5 kénnen (ber eine einheitliche Stelle abgewickelt werden.
Es gelten die Vorschriften des Teils V Abschnitt 1a des Verwaltungsverfahrensgesetzes in
Verbindung mit § 1 Absatz 1 des Gesetzes Uber das Verfahren der Berliner Verwaltung.

(7) Bauvorlageberechtigt fur

1. Gebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen und insgesamt nicht mehr als 250 m2
Brutto-Grundflache,

2. eingeschossige gewerbliche Gebaude bis zu 250 m2 Brutto-Grundflache und bis zu 5 m
Wandhohe, gemessen von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie zwischen Dachhaut
und AuBenwand,

3. Garagen bis zu 250 m2 Nutzflache

sind ferner die Angehdrigen der Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen,
die an einer deutschen Hochschule, einer deutschen 6ffentlichen oder staatlich anerkannten
Ingenieurschule oder an einer dieser gleichrangigen deutschen Lehreinrichtung das Studium
erfolgreich abgeschlossen haben, sowie die staatlich gepriiften Technikerinnen oder Techniker
der Fachrichtung Bautechnik mit Schwerpunkt Hochbau und die Handwerksmeisterinnen oder
Handwerksmeister des Maurer- und Beton- oder Zimmererfachs. Staatsangehdrige eines
anderen Mitgliedstaates der Europaischen Union oder eines nach dem Recht der Europdaischen
Gemeinschaft gleichgestellten Staates sind im Sinne des Satzes 1 bauvorlageberechtigt, wenn
sie in einem dieser Staaten eine vergleichbare Berechtigung besitzen und dafiir dem Satz 1
vergleichbare Anforderungen erflillen mussten. Die Absatze 4 bis 6 gelten entsprechend.

§ 66
Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschitterungsschutz sowie an die Energieeinsparung ist nach ndherer MaBgabe der
Verordnung auf Grund des § 86 Absatz 3 nachzuweisen (bautechnische Nachweise); dies gilt
nicht flr verfahrensfreie Bauvorhaben, einschlieBlich der Beseitigung von Anlagen, soweit nicht
in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung auf Grund des § 86 Absatz 3 anderes bestimmt
ist. Die Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 2 Nummer 1, 2 und 4 schlieBt die
Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht nachfolgend
Abweichendes bestimmt ist. Fiir die Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 7 gilt die
Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise nur fir die dort unter den
Nummern 1 bis 3 genannten Vorhaben.

(2) Bei

1. Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,
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muss der Standsicherheitsnachweis von einer Person mit einem berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung Architektur, Hochbau oder des
Bauingenieurwesens mit einer mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung erstellt sein, der unter Beachtung des § 65 Absatz 3 Satz 2 bis 7 in einer
von der Baukammer Berlin zu flihrenden Liste eingetragen ist; Eintragungen anderer Lander
gelten auch im Land Berlin. Auch bei anderen Bauvorhaben darf der Standsicherheitsnachweis
von einer Tragwerksplanerin oder einem Tragwerksplaner nach Satz 1 erstellt werden.

(3) Der Standsicherheitsnachweis muss bauaufsichtlich geprift sein

1. bei Gebdauden der Gebdudeklassen 4 und 5,

2. wenn dies nach MaBgabe eines in der Rechtsverordnung nach § 86 Absatz 3 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist, bei

a) Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
b) Behaltern, Bricken, Stitzmauern, Triblnen,

c) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebdude sind, mit einer H6he von mehr als
10 Metern;

das gilt nicht fir Wohngebdude der Gebaudeklassen 1 und 2. Der Brandschutznachweis muss
bauaufsichtlich geprift sein bei

1. Sonderbauten,
2. Mittel- und GroBgaragen,
3. Gebdauden der Gebdudeklassen 4 und 5.

(4) AuBer in den Fallen des Absatzes 3 werden bautechnische Nachweise nicht geprift; § 67
bleibt unberihrt. Einer bauaufsichtlichen Prifung bedarf es ferner nicht, soweit fir das
Bauvorhaben Standsicherheitsnachweise vorliegen, die von einem Prifamt flir Standsicherheit
allgemein geprift sind (Typenprifung); Typenprifungen anderer Lander gelten auch im Land
Berlin.

§ 67
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

(1) Die Bauaufsichtsbehoérde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und auf
Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschitzten
nachbarlichen Belange mit den o6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3
Satz 1, vereinbar sind. § 86a Absatz 1 Satz 4 bleibt unberihrt. Der Zulassung einer
Abweichung bedarf es nicht, wenn bautechnische Nachweise bauaufsichtlich gepriift werden, es
sei denn, offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche Belange werden berihrt.

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen nach §
31 des Baugesetzbuchs, von Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, von
Abweichungen, die eine Ermessensentscheidung nach der Baunutzungsverordnung verlangen,
sowie von Ausnahmen nach anderen Rechtsverordnungen ist gesondert zu beantragen; der
Antrag ist zu begriinden. Flir Anlagen, die keiner Genehmigung bedlirfen, sowie fiir
Abweichungen von Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren nicht gepriift werden, gilt Satz
1 entsprechend. Es gelten die §§ 68 bis 73 entsprechend. § 212a Absatz 1 des Baugesetzbuchs
findet Anwendung.
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(3) Ist eine Abweichung, Ausnahme oder Befreiung unter Bedingungen, befristet oder unter
dem Vorbehalt des Widerrufs zugelassen worden, so ist die Genehmigung entsprechend
einzuschranken.

§ 68
Bauantrag, Bauvorlagen

(1) Der Bauantrag ist bei der Bauaufsichtsbehdrde einzureichen.

(2) Mit dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des
Bauantrags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. Es kann gestattet werden,
dass einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden.

(3) In besonderen Fallen kann zur Beurteilung der Einwirkung der baulichen Anlage auf die
Umgebung verlangt werden, dass die bauliche Anlage in geeigneter Weise auf dem Grundstiick
dargestellt wird.

(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr nicht Grundstlickseigentiimerin oder
Grundstickseigentiimer, kann die Zustimmung der Grundstiickseigentimerin oder des
Grundstickseigentiimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

§ 69
Behandlung des Bauantrags

(1) Die Bauaufsichtsbehorde prift innerhalb von zwei Wochen nach Eingang des Bauantrags
dessen Vollstandigkeit. Ist der Bauantrag vollstandig, ist dies der Bauherrin oder dem Bauherrn
unverzlglich zu bestatigen. Ist der Bauantrag unvollstandig oder weist er sonstige erhebliche
Mangel auf, fordert die Bauaufsichtsbehodrde die Bauherrin oder den Bauherrn unverziglich zur
Behebung der Mangel innerhalb einer angemessenen Frist auf. Werden die Mangel innerhalb
der Frist nicht behoben, gilt der Antrag als zuriickgenommen.

(2) Ist der Bauantrag vollstéandig, holt die Bauaufsichtsbehdrde unverzlglich die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Stellen ein,

1. deren Beteiligung oder Anhérung fir die Entscheidung tber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht beurteilt
werden kann, insbesondere der fir die Beurteilung des Bauplanungsrechts zustandigen
Stelle;

die Beteiligung oder Anhérung entfallt, wenn die jeweilige Behdrde oder sonstige Stelle dem
Bauantrag bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. Bedarf die
Erteilung der Baugenehmigung der Zustimmung oder des Einvernehmens einer Behérde oder
sonstigen Stelle nach Satz 1 Nummer 1, so gilt diese als erteilt, wenn sie nicht einen Monat
nach Eingang des Ersuchens verweigert wird; durch Rechtsvorschrift vorgeschriebene langere
Zustimmungs- und Einvernehmensfristen bleiben unberiihrt. Die Frist verlangert sich um einen
Monat, wenn das Einvernehmen mit der Denkmalfachbehdrde herzustellen ist; sie verlangert
sich um einen weiteren Monat, wenn die oberste Denkmalschutzbehérde die Entscheidung zu
treffen hat. AuBern sich die Behérden und Stellen nach Satz 1 Nummer 2 nicht innerhalb eines
Monats, so kann die Bauaufsichtsbehtérde davon ausgehen, dass die von diesen Behdrden und
Stellen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch den Bauantrag nicht berihrt werden. Die
Bauaufsichtsbehérde kann die Stellungnahme-Frist fir die Beurteilung des Bauplanungsrechts
um einen Monat verlangern, inshesondere wenn weitere Stellen zu beteiligen sind. Wenn zur
Beurteilung eines Vorhabens durch eine beteiligte Behdrde oder sonstige Stelle noch
zusatzliche Unterlagen oder Angaben erforderlich sind, werden die Fristen nach Satz 2 bis 4 bis
zum Eingang der nachgeforderten Unterlagen oder Angaben unterbrochen. Sie werden auch bis
zum Eingang eines erforderlichen Antrags auf Zulassung einer Ausnahme, Befreiung oder
Abweichung unterbrochen.
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(3) Die Bauaufsichtsbehorde entscheidet lber den Bauantrag innerhalb einer Frist von einem
Monat. Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung notwendigen Stellungnahmen und
Nachweise vorliegen oder die Frist nach Absatz 2 Satz 3 abgelaufen ist.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63 und im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren fir Werbeanlagen nach § 63a sind die nach Absatz 1 Satz 3
fehlenden Unterlagen und Mangel abschlieBend zu benennen. Ein Bauantrag gilt in den
Verfahren nach Satz 1 nach Ablauf von drei Wochen nach dessen Eingang als vollstandig, wenn
die Bauaufsichtsbehoérde der Bauherrin oder dem Bauherrn entgegen Absatz 1 Satz 2 die
Vollstandigkeit des Bauantrags nicht bestatigt oder sie oder ihn entgegen Absatz 1 Satz 3 nicht
zur Behebung von Mangeln des Bauantrags auffordert; Absatz 2 Satz 4 bleibt unberihrt. Ist in
den Verfahren nach Satz 1 nicht innerhalb einer Frist nach Absatz 3 Satz 1 entschieden
worden, gilt die Baugenehmigung als erteilt; dies gilt im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach § 63 nicht, wenn die Bauherrin oder der Bauherr auf diese
Rechtsfolge verzichtet hat. Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren flir Werbeanlagen
nach § 63a tritt bei Werbeanlagen, die an Baugeristen angebracht werden, die
Genehmigungsfiktion nicht ein oder endet diese, wenn die Dauer von sechs Monaten gemaf §
10 Absatz 2 Satz 4 erreicht ist. Der Eintritt der Genehmigungsfiktion nach Satz 3 ist auf
Verlangen der Bauherrin oder dem Bauherrn zu bescheinigen.

§70
Beteiligung der Nachbarn und der Offentlichkeit

(1) Die Bauaufsichtsbehorde soll die Eigentiimer benachbarter Grundstiicke (Nachbarn) vor
Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten
ist, dass offentlich-rechtlich geschitzte nachbarliche Belange beriihrt werden. Einwendungen
sind innerhalb von zwei Monaten nach Zugang der Benachrichtigung bei der
Bauaufsichtsbehérde vorzubringen. Die benachrichtigten Nachbarn werden mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die im Rahmen der Beteiligung nicht fristgemaB geltend
gemacht worden sind; auf diese Rechtsfolge ist in der Benachrichtigung hinzuweisen.

(2) Die Benachrichtigung entféllt, wenn die zu benachrichtigenden Nachbarn die Lageplane und
Bauzeichnungen unterschrieben oder dem Bauvorhaben auf andere Weise zugestimmt haben.
Haben die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht im Sinne von Satz 1 zugestimmt, sind ihnen die
Baugenehmigung, Befreiung und Abweichungs- oder Ausnahmezulassung zuzustellen.

(3) Bei baulichen Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs geeignet
sind, die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden, zu benachteiligen oder zu
belastigen, kann die Bauaufsichtsbehdrde auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn das
Bauvorhaben im Amtsblatt flr Berlin und auBerdem entweder im Internet oder in 6rtlichen
Tageszeitungen, die im Bereich des Standorts der Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt
machen. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsadnderung

1. eines oder mehrerer Gebaude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten
mit einer GréBe von insgesamt mehr als 2500 Quadratmeter Bruttogrundflache geschaffen
werden,

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 50 zusatzliche Besucher erméglicht wird, und

3. von Sonderbauten nach § 2 Absatz 4 Nummer 9, 10, 12, 13, 15 oder 16,

ist das Bauvorhaben nach Satz 1 bekannt zu machen, wenn es innerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstands eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes liegt; ist der angemessene Sicherheitsabstand nicht bekannt, ist
mafBgeblich, ob sich das Vorhaben innerhalb des Achtungsabstands des Betriebsbereichs
befindet. Satz 2 gilt nicht, wenn die fiir die Stadtplanung zustandige Stelle zu dem Ergebnis
kommt, dass dem Gebot, den angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren, bereits in einem
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Bebauungsplan Rechnung getragen ist. Verfahrt die Bauaufsichtsbehérde nach Satz 1 oder 2,
finden Absatz 1 und 2 keine Anwendung.

(4) In der Bekanntmachung nach Absatz 3 Satz 1 und 2 ist (iber Folgendes zu informieren:

1. Uber den Gegenstand des Vorhabens,

2. Uber die fir die Genehmigung zustandige Behorde, bei der der Antrag nebst Unterlagen
zur Einsicht ausgelegt wird, sowie wo und wann Einsicht genommen werden kann,

3. darlber, dass Personen, deren Belange beriihrt sind, und Vereinigungen, welche die
Anforderungen von § 3 Absatz 1 oder § 2 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. August 2017 (BGBI. I S. 3290), das durch
Artikel 2 Absatz 18 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) geandert worden ist,
in der jeweils geltenden Fassung erfiillen (betroffene Offentlichkeit), Einwendungen bei
einer in der Bekanntmachung bezeichneten Stelle bis zu zwei Wochen nach Ablauf der
Auslegungsfrist nach Absatz 5 Satz 1 erheben kénnen; dabei ist darauf hinzuweisen, dass
mit Ablauf der Frist alle 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen ausgeschlossen sind und der
Ausschluss von umweltbezogenen Einwendungen nur fir das Genehmigungsverfahren gilt,

4. dass die Zustellung der Entscheidung lber die Einwendungen durch 6ffentliche
Bekanntmachung ersetzt werden kann.

Bei der Bekanntmachung nach Absatz 3 Satz 2 ist zusatzlich Uber Folgendes zu informieren:

1. gegebenenfalls die Feststellung der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP-Pflicht) des Vorhabens nach § 5 des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. I S. 3370) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, § 3 des Berliner
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 7. Juni 2007 (GVBI. S. 222) in der
jeweils geltenden Fassung und § 8 des Landeswaldgesetzes vom 16. September 2004
(GVBI. S. 391), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Februar 2016 (GVBI. S.
26, 55) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung sowie erforderlichenfalls die
Durchflihrung einer grenziiberschreitenden Beteiligung nach den §§ 54 bis 59 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung,

2. die Art moglicher Entscheidungen oder, soweit vorhanden, den Entscheidungsentwurf,

3. gegebenenfalls weitere Einzelhe__iten des Verfahrens zur Unterrichtung der Offentlichkeit
und Anhoérung der betroffenen Offentlichkeit.

(5) Nach der Bekanntmachung sind der Antrag und die Bauvorlagen sowie die
entscheidungserheblichen Berichte und Empfehlungen, die der Bauaufsichtsbehdérde im
Zeitpunkt der Bekanntmachung vorliegen, einen Monat zur Einsicht auszulegen. Bauvorlagen,
die Geschafts- oder Betriebsgeheimnisse enthalten, sind nicht auszulegen; fiir sie gilt § 10
Absatz 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes entsprechend. Bis zu zwei Wochen nach Ablauf
der Auslegungsfrist kann die Offentlichkeit gegeniiber der zustdndigen Behérde schriftlich
Einwendungen erheben; mit Ablauf dieser Frist sind alle 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen
ausgeschlossen. Satz 2 gilt fir umweltbezogene Einwendungen nur fur das
Genehmigungsverfahren.

(6) Bei mehr als 20 Nachbarn, denen die Bescheide nach Absatz 2 Satz 2 zuzustellen sind,
kann die Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden; wurde eine
Offentlichkeitsbeteiligung nach Absatz 4 durchgefiihrt, sind die Bescheide 6ffentlich bekannt zu
machen. Die 6ffentliche Bekanntmachung wird dadurch bewirkt, dass der verfiigende Teil der
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Bescheide und die Rechtsbehelfsbelehrung in entsprechender Anwendung des Absatzes 3 Satz
1 bekannt gemacht werden; auf Nebenbestimmungen ist hinzuweisen. Eine Ausfertigung des
gesamten Bescheids ist vom Tage nach der Bekanntmachung an zwei Wochen zur Einsicht
auszulegen. Ist eine Offentlichkeitsbeteiligung nach Absatz 3 Satz 2 erfolgt, sind die
wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Griinde, die die Behdrde zu ihrer Entscheidung
bewogen haben, die Behandlung der Einwendungen sowie Angaben Uber das Verfahren zur
Beteiligung der Offentlichkeit zugénglich zu machen; § 71 Absatz 2 bleibt unberiihrt. In der
offentlichen Bekanntmachung ist anzugeben, wo und wann die Bescheide und die ihnen
zugrunde liegenden Griinde eingesehen und nach Satz 7 angefordert werden kénnen. Mit dem
Ende der Auslegungsfrist gelten die Bescheide auch Dritten gegentber, die keine Einwendungen
erhoben haben, als zugestellt; darauf ist in der Bekanntmachung hinzuweisen. Nach der
offentlichen Bekanntmachung kénnen die Bescheide und ihre Begriindungen bis zum Ablauf der
Widerspruchsfrist von den Personen, die Einwendungen erhoben haben, angefordert werden.

§71
Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen sind.
Die durch eine Umweltvertraglichkeitsprifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten
Umweltauswirkungen sind nach MaBgabe der hierfir geltenden Vorschriften zu bericksichtigen.
Die Bauaufsichtsbehdrde darf den Bauantrag ablehnen, wenn das Bauvorhaben gegen sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften verstoBt.

(2) Die Baugenehmigung ist nur insoweit zu begriinden als Abweichungen, Ausnahmen oder
Befreiungen von nachbarschitzenden Vorschriften zugelassen werden und die Nachbarin oder
der Nachbar nicht nach § 70 Absatz 2 zugestimmt hat.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen und dem Vorbehalt der
nachtréglichen Aufnahme, Anderung oder Ergdnzung einer Auflage sowie befristet erteilt
werden.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

§72
Baubeginn

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn nicht verfahrensfreier Vorhaben
mindestens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehdérde mitzuteilen (Baubeginnanzeige).

(2) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausflihrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst
begonnen werden, wenn

1. die Baugenehmigung der Bauherrin oder dem Bauherrn zugegangen ist oder die Frist nach
§ 69 Absatz 4 Satz 3 Halbsatz 1 abgelaufen ist sowie

2. die bautechnischen Nachweise und das Ergebnis der Prifung nach § 66 Absatz 3 und
3. die Baubeginnanzeige

der Bauaufsichtsbehorde vorliegen.

(3) Vor Baubeginn eines Gebaudes miissen die Grundrissflache abgesteckt und seine
Hbéhenlage festgelegt sein. Baugenehmigungen, Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise
und Ergebnisse der Priifung nach § 66 Absatz 3 miissen an der Baustelle von Baubeginn an
vorliegen.

§73
Geltungsdauer der Baugenehmigung
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(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn

1. innerhalb von zwei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens
nicht begonnen wurde, oder

2. das Bauvorhaben nach Ablauf von sechs Jahren nach ihrer Erteilung nicht fertig gestellt
worden ist.

Satz 1 gilt auch fir die Entscheidungen liber andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen, die in
die Baugenehmigung eingeschlossen werden.

(2) Die Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 kann auf Antrag dreimal, jeweils bis zu einem
Jahr verlangert werden. Sie kann auch rickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor
Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehérde eingegangen ist.

§74
Teilbaugenehmigung

Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten flr die Baugrube und fir
einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf Antrag schon vor Erteilung der Baugenehmigung
gestattet werden (Teilbaugenehmigung). §§ 71 und 72 gelten entsprechend.

§75
Vorbescheid, planungsrechtlicher Bescheid

(1) Ist die Erteilung einer Baugenehmigung vorgeschrieben, ist vor Einreichung des Bauantrags
auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn zu einzelnen in der Baugenehmigung zu
entscheidenden Fragen des Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen. Der Vorbescheid gilt
zwei Jahre. Die Frist kann auf Antrag zweimal jeweils bis zu einem Jahr verléangert werden. §
58 Absatz 2, §§ 68, 69 Absatz 1 bis 3 und § 73 Absatz 2 Satz 2 gelten entsprechend.

(2) Flr ein Bauvorhaben, welches dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63
unterfallt, ist auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn ein planungsrechtlicher Bescheid zu
erteilen. Das Vorhaben wird in die Genehmigungsfreistellung nach § 62 Ubergeleitet, wenn
durch diesen Bescheid insgesamt die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens festgestellt
worden ist. Absatz 1 Satz 2 bis 4 gilt sinngemaB.

§76
Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen
Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen und Baugeriste
sind keine Fliegenden Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen
werden, einer Ausfiihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fir

1. Fliegende Bauten mit einer H6he bis zu 5 m, die nicht dazu bestimmt sind, von
Besucherinnen und Besuchern betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die fir Kinder betrieben werden und eine
Geschwindigkeit von héchstens 1 m/s haben,

3. Bihnen, die Fliegende Bauten sind, einschlieBlich Uberdachungen und sonstiger Aufbauten
mit einer Hohe bis zu 5 m, mit einer Brutto-Grundflache bis zu 100 m2 und einer
FuBbodenhothe bis zu 1,50 m,

4. erdgeschossige Zelte und betretbare Verkaufsstdande, die Fliegende Bauten sind, jeweils
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mit einer Grundflache bis zu 75 m? ,

5. aufblasbare Spielgerate mit einer H6he des betretbaren Bereichs von bis zu 5 Meter oder
mit Uberdachten Bereichen, bei denen die Entfernung zum Ausgang nicht mehr als 3
Meter, sofern ein Absinken der Uberdachung konstruktiv verhindert wird, nicht mehr als
10 Meter, betragt.

(3) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird von der Bauaufsichtsbehoérde erteilt, in deren Bereich
die Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung oder gewerbliche
Niederlassung hat. Hat die Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung
oder gewerbliche Niederlassung auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland, so ist die
Bauaufsichtsbehérde zustandig, in deren Bereich der Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in
Gebrauch genommen werden soll.

(4) Die Genehmigung wird filr eine bestimmte Frist erteilt, die hochstens flinf Jahre betragen
soll; sie kann auf Antrag von der fir die Erteilung der Ausflihrungsgenehmigung zustandigen
Behotrde jeweils bis zu flinf Jahren verlangert werden; § 73 Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend.
Die Genehmigungen werden in ein Prifbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit einem
Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen beizufiigen ist.
Ausflihrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land Berlin.

(5) Die Inhaberin oder der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel ihres oder
seines Wohnsitzes oder ihrer oder seiner gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung
eines Fliegenden Baus an Dritte der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen, die die
Ausfiihrungsgenehmigung erteilt hat. Die Behérde hat die Anderungen in das Priifbuch
einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zusténdigkeit verbunden ist,
der nunmehr zustandigen Behérde mitzuteilen.

(6) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausflihrungsgenehmigung bediirfen,
dirfen unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre
Aufstellung der Bauaufsichtsbehorde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Priifbuches
angezeigt ist. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von
einer Gebrauchsabnahme abhangig machen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das Priifbuch
einzutragen. In der Ausflihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass Anzeigen nach Satz
1 nicht erforderlich sind, wenn eine Gefahrdung im Sinne des § 3 Satz 1 nicht zu erwarten ist.

(7) Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehérde kann
Auflagen machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen,
soweit dies nach den ortlichen Verhaltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist,
insbesondere weil die Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr
gewahrleistet ist oder weil von der Ausfihrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird die
Aufstellung oder der Gebrauch untersagt, ist dies in das Priifbuch einzutragen. Die ausstellende
Behdrde ist zu benachrichtigen, das Prifbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Behdrde
zuzuleiten, wenn die Herstellung ordnungsgemaBer Zustande innerhalb angemessener Frist
nicht zu erwarten ist.

(8) Bei Fliegenden Bauten, die von Besucherinnen und Besuchern betreten und langere Zeit an
einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die flir die Gebrauchsabnahme zustandige
Bauaufsichtsbehérde aus Griinden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. Das Ergebnis
der Nachabnahme ist in das Priifbuch einzutragen.

(9) § 68 Absatz 1, 2 und 4 sowie § 82 Absatz 1 und 4 gelten entsprechend.

§77
Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) Nicht verfahrensfreie Bauvorhaben bedlirfen keiner Genehmigung,
Genehmigungsfreistellung und Bauliberwachung, wenn
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1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauiliberwachung einer innerhalb einer Behdérde
fur die Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauaufgaben zustdndigen Stelle des Bundes
oder eines Landes (Baudienststelle) tbertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer oder einem Bediensteten mit der Befahigung
zum hoéheren bautechnischen Verwaltungsdienst und mit sonstigen geeigneten
Fachkrdften ausreichend besetzt ist.

Solche baulichen Anlagen bediirfen jedoch der Zustimmung der fiir das Bauwesen zustandigen
Senatsverwaltung, auBer bei

1. der Beseitigung baulicher Anlagen und

2. BaumaBnahmen in oder an bestehenden Gebauden, die

a) nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder
b) zu einer nicht verfahrensfreien Nutzungsd@nderung

fihren. Die Zustimmung der fir das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung entfallt, wenn

1. keine Nachbarn in ihren o6ffentlich-rechtlich geschiitzten Belangen von Abweichungen,
Aushahmen und Befreiungen berihrt sind oder

2. die Nachbarn, deren o6ffentlich-rechtlich geschiitzte Belange von Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen berihrt sein kénnen, dem Vorhaben zustimmen.

Satz 3 gilt nicht fiir bauliche Anlagen, fiir die nach § 70 Absatz 3 eine Offentlichkeitsbeteiligung
durchzuftihren ist.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der flir das Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung
einzureichen. Fir das Zustimmungsverfahren gelten die §§ 66 bis 74 sinngemaB; eine Priifung
bautechnischer Nachweise findet nicht statt.

(3) Die flr das Bauwesen zustdandige Senatsverwaltung prift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die Zul&ssigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung anderer 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen, soweit wegen der
Zustimmung eine Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt
oder ersetzt wird und

3. die beantragten Zulassungen von Abweichungen (§ 67 Absatz 1) von nachbarschitzenden
Vorschriften.

Sie fihrt bei den in Absatz 1 Satz 4 genannten Anlagen die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 70
Absatz 3 bis 6 durch. Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung entscheidet Uber die
Zulassung von Ausnahmen, Befreiungen sowie Abweichungen nach Satz 1 Nummer 3. Im
Ubrigen bedarf die Zuldssigkeit von Abweichungen keiner bauaufsichtlichen Entscheidung.

(4) Anlagen, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder dem
zivilen Bevodlkerungsschutz dienen, sind abweichend von den Absatzen 1 bis 3 der fir das
Bauwesen zustandigen Senatsverwaltung vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu
bringen. Im Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehérden nicht mit. § 76 Absatz 2 bis 9 findet auf
Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder
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dem zivilen Bevélkerungsschutz dienen, keine Anwendung.

(5) Die fir das Bauwesen zustdandige Senatsverwaltung kann bestimmen, dass Absatz 1 auf
Vorhaben Berlins ganz oder teilweise nicht anzuwenden ist.

Vierter Abschnitt
Bauaufsichtliche MaBnahmen

§78
Verbot unrechtmiaBig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 21 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, kann die
Bauaufsichtsbehérde die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren
Kennzeichnung entwerten oder beseitigen lassen.

§79
Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet, gedndert
oder beseitigt, kann die Bauaufsichtsbehérde die Einstellung der Arbeiten anordnen. Dies gilt
auch dann, wenn

1. die Ausfiihrung eines Vorhabens entgegen den Vorschriften des § 72 Absatz 1 und 2
begonnen wurde,

2. bei der Ausfihrung

a) eines genehmigungsbedirftigen Bauvorhabens von den genehmigten Bauvorlagen,
b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den eingereichten Unterlagen
abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 keine
CE-Kennzeichnung oder entgegen § 21 kein U-Zeichen tragen,

4, I?auprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung oder dem
U-Zeichen (§ 21 Absatz 3) gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzulassige Arbeiten trotz einer verfligten Einstellung fortgesetzt, kann die
Bauaufsichtsbehotrde die Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle vorhandenen
Bauprodukte, Gerate, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.

§ 80
Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

Werden Anlagen im Widerspruch zu o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder gedndert,
kann die Bauaufsichtsbehoérde die teilweise oder vollstandige Beseitigung der Anlagen
anordnen, wenn nicht auf andere Weise rechtmaBige Zustédnde hergestellt werden kdnnen.
Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, kann diese
Nutzung untersagt werden.

§ 81
Bestehende bauliche Anlagen

(1) RechtmaBig bestehende bauliche Anlagen sind, soweit sie nicht den Vorschriften dieses
Gesetzes oder den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften genliigen, mindestens in
dem Zustand zu erhalten, der den bei ihrer Errichtung geltenden Vorschriften entspricht. Sie
sind so zu erhalten, dass ihre Verunstaltung sowie eine Stérung des StraB8en-, Orts- oder

http://gesetze.berlin.de/jportal/portal/t/nOs/page/bsbeprod.psml;jsessioni...

13.07.2018, 14:16



BauO BE 2005

61 von 70

Landschaftsbildes vermieden werden. Satz 2 gilt auch fir Baugrundsttlicke.

(2) Werden in diesem Gesetz oder in auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften andere
Anforderungen als nach dem bisherigen Recht gestellt, so kann verlangt werden, dass
rechtmaBig bestehende oder nach genehmigten Bauvorlagen bereits begonnene bauliche
Anlagen angepasst werden, wenn dies zur Vermeidung einer Gefahrdung der 6ffentlichen
Sicherheit oder Ordnung, insbesondere von Leben oder Gesundheit, erforderlich ist. Fir
Aufenthaltsraume im Kellergeschoss kdnnen die Vorschriften dieses Gesetzes und die auf
Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften jedoch auch dann angewendet werden, wenn
ihr baulicher Zustand den heutigen Anforderungen nicht entspricht, insbesondere der FuBboden
1,50 m oder mehr unter dem anschlieBenden Gelande liegt.

(3) Sollen rechtmaBig bestehende bauliche Anlagen wesentlich geandert werden, so kann
gefordert werden, dass auch die nicht unmittelbar beriihrten Teile der baulichen Anlage mit
diesem Gesetz oder den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang
gebracht werden, wenn die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den
beabsichtigten Arbeiten in einem konstruktiven Zusammenhang stehen und die Durchfiihrung
dieser Vorschriften bei den von den Arbeiten nicht berihrten Teilen der baulichen Anlage keine
unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

(4) Bei Modernisierungsvorhaben ist Absatz 3 nicht anzuwenden, es sei denn, dass anderenfalls
Gefahren eintreten.

Fuinfter Abschnitt
Bauiiberwachung

§ 82
Bauiiberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehoérde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
Anforderungen und die ordnungsgemaBe Erflillung der Pflichten der am Bau Beteiligten
Uberprifen.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde liberwacht nach naherer MaBgabe der Rechtsverordnung nach §
86 Absatz 2 die Bauausfiihrung bei baulichen Anlagen

1. nach § 66 Absatz 3 Satz 1 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriften
Standsicherheitsnachweises,

2. nach § 66 Absatz 3 Satz 2 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriften
Brandschutznachweises.

(3) Im Rahmen der Bauliberwachung kénnen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich,
auch aus fertigen Bauteilen zu Prifzwecken entnommen werden.

(4) Im Rahmen der Baulberwachung ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen,
Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen, Ubereinstimmungszertifikate,
Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und Aufzeichnungen tber die Priifungen von
Bauprodukten, in die CE-Kennzeichnungen und Leistungserklarungen nach der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011, in die Bautageblicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu
gewahren.

(5) Die Bauaufsichtsbehorde soll, soweit sie im Rahmen der Bauliberwachung Erkenntnisse
Uber systematische RechtsverstéBe gegen die Verordnung (EU) Nr. 305/2011 erlangt, diese der
flr die Marktiberwachung zustandigen Senatsverwaltung mitteilen.

(_6) Die Kosten fiir die Probenentnahmen und Prifungen nach Absatz 3 sowie fur Prifungen,
Uberwachungen und Nachweise auf Grund dieses Gesetzes oder der Rechtsverordnung nach §
86 Absatz 2 tragt die Bauherrin oder der Bauherr.
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§83
Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

(1) Die Bauaufsichtsbehoérde kann verlangen, dass ihr Beginn und Beendigung bestimmter
Bauarbeiten angezeigt werden. Die Bauarbeiten diirfen erst fortgesetzt werden, wenn die
Bauaufsichtsbehoérde der Fortfiihrung der Bauarbeiten zugestimmt hat.

(2) Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer nicht
verfahrensfreien baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde
anzuzeigen. Mit der Anzeige nach Satz 1 sind vorzulegen

1. bei Bauvorhaben nach § 66 Absatz 3 Satz 1 das Ergebnis der Uberwachung der
ordnungsgemaBen Bauausfiihrung hinsichtlich der Standsicherheit gemaB § 82 Absatz 2
Satz 1 Nummer 1,

2. bei Bauvorhaben nach § 66 Absatz 3 Satz 2 das Ergebnis der Uberwachung der
ordnungsgemaBen Bauausfiihrung hinsichtlich des Brandschutzes gemafi § 82 Absatz 2
Satz 1 Nummer 2.

Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege,
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem
erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind, nicht jedoch vor dem in Satz 1 bezeichneten
Zeitpunkt.

(3) Feuerstatten dtirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn die bevollmachtigte
Bezirksschornsteinfegerin oder der bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger die Tauglichkeit
und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen bescheinigt hat; Verbrennungsmotoren und
Blockheizkraftwerke diirfen erst dann in Betrieb genommen werden, wenn sie oder er die
Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur Abflihrung von Verbrennungsgasen
bescheinigt hat.

Sechster Abschnitt
Baulasten

§ 84
Baulasten, Baulastenverzeichnis

(1) Durch Erklarung gegenilber der Bauaufsichtsbehdrde kénnen Grundstiickseigentiimerinnen
oder Grundstlickseigentimer offentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstlicke
betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen Gibernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften ergeben. Erbbauberechtigte kénnen ihr Erbbaurecht in entsprechender
Weise belasten. Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das
Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegeniiber Rechtsnachfolgerinnen oder
Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform. Die Unterschrift muss 6ffentlich
beglaubigt oder von einer Vermessungsstelle nach § 2 des Gesetzes Uber das
Vermessungswesen in Berlin in der Fassung vom 9. Januar 1996 (GVBI. S. 56), das zuletzt
durch Artikel I des Gesetzes vom 18. Dezember 2004 (GVBI. S. 524) geandert worden ist, in
der jeweils geltenden Fassung beglaubigt sein, wenn sie nicht vor der Bauaufsichtsbehdérde
geleistet oder vor ihr anerkannt wird.

(3) Die Baulast geht durch Verzicht der Bauaufsichtsbehtrde unter. Der Verzicht ist zu erklaren,
wenn ein 6ffentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. Vor dem Verzicht sollen die
oder der Verpflichtete und die durch die Baulast Beglinstigten angehdrt werden. Der Verzicht
wird mit der Loschung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehotrde gefiihrt. In das
Baulastenverzeichnis kdnnen auch eingetragen werden
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andere baurechtliche Verpflichtungen der Grundstlickseigentimerin oder des
Grundstlickseigentiimers zu einem ihr oder sein Grundstlick betreffenden Tun, Dulden
oder Unterlassen,

Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen
oder sich Abschriften erteilen lassen.

SECHSTER TEIL
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, Zustéandigkeit

§85
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1.

10.

11.

einer vollziehbaren Anordnung der Bauaufsichtsbehérde zuwiderhandelt, die auf Grund
dieses Gesetzes oder auf Grund einer nach diesem Gesetz zuldssigen Rechtsverordnung
erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf diese BuBgeldvorschrift verweist,

Bauprodukte entgegen § 21 Absatz 3 ohne das U-Zeichen verwendet,

Bauarten entgegen § 16a ohne Bauartgenehmigung oder allgemeines bauaufsichtliches
Prifzeugnis fir Bauarten anwendet,

Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen nach
§ 21 Absatz 3 vorliegen,

den Vorschriften dieses Gesetzes liber die barrierefreie bauliche Gestaltung in § 39 Abs. 4
und 5, § 49 Absatz 1 Satz 1 und § 50 zuwiderhandelt,

als Bauherrin oder Bauherr, Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser, Unternehmerin
oder Unternehmer, Bauleiterin oder Bauleiter oder als deren Vertreterin oder Vertreter den
Vorschriften des § 53 Absatz 1 Satz 1, 2, 4 bis 7, § 54 Absatz 1 Satz 3, § 55 Absatz 1
Satz 1 und 2 oder § 56 Absatz 1 zuwiderhandelt,

ohne die erforderliche Baugenehmigung (§ 59 Absatz 1), Teilbaugenehmigung (§ 74) oder
Abweichung, Ausnahmen oder Befreiungen (§ 67) oder abweichend davon bauliche
Anlagen errichtet, andert, benutzt oder ohne die erforderliche Genehmigung (§ 63b) oder
entgegen § 61 Absatz 3 Satz 2 bis 5 beseitigt,

entgegen der Vorschrift des § 72 Absatz 2 Bauarbeiten beginnt, entgegen der Vorschrift
des § 61 Absatz 3 Satz 6 und des § 63b Satz 3 mit der Beseitigung einer Anlage beginnt,
entgegen den Vorschriften des § 83 Absatz 1 Bauarbeiten fortsetzt oder entgegen der
Vorschrift des § 83 Absatz 2 bauliche Anlagen nutzt,

entgegen der Vorschrift des § 62 Absatz 3 Satz 2 bis 4 mit der Ausfiihrung eines
Bauvorhabens beginnt,

die Baubeginnanzeige (§ 72 Absatz 1, § 62 Absatz 5, § 61 Absatz 3 Satz 2) nicht oder
nicht fristgerecht erstattet,

Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung (§ 76 Absatz 2) in Gebrauch nimmt oder
ohne Anzeige und Abnahme (§ 76 Absatz 6) in Gebrauch nimmt,
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12. einer nach § 86 Absatz 1 bis 3 erlassenen Rechtsverordnung zuwiderhandelt, sofern die
Rechtsverordnung fiir einen bestimmten Tatbestand auf diese BuBgeldvorschrift verweist.

Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nummer 2 bis 4 begangen worden, kdnnen
Gegenstande, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden; § 19 des
Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist anzuwenden.

(2) Ordnungswidrig handelt, wer wider besseres Wissen

1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plédne oder Unterlagen vorlegt, um einen nach
diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern,

2. als Prifingenieurin oder Prifingenieur unrichtige Prifberichte erstellt,
3. unrichtige Erklarungen zum Kriterienkatalog nach § 66 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 abgibt.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

(4) Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes lber
Ordnungswidrigkeiten sind in den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 bis 4 und des Absatzes 2
Nr. 2 die fir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung und in den Ubrigen Fallen die
Bezirksamter.

§ 86
Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Satz 1, § 16a Absatz 1 und § 16b Absatz 1 bezeichneten
Anforderungen wird die fir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Uber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen der §§ 4 bis 48,

2. Anforderungen an Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung,
Brennstoffversorgung,

3. Anforderungen an Garagen und Stellplatze, und Abstellplatze fir Fahrrader

4. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder
Nutzung von Anlagen oder Rdumen fiir Errichtung, Anderung, Unterhaltung, Betrieb und
Benutzung ergeben (§§ 50 und 51), sowie Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf
bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

5. Erst-, Wiederholungs- und Nachprifung von Anlagen, die zur Verhlitung erheblicher
Gefahren oder Nachteile standig ordnungsgemaB unterhalten werden miissen, und die
Erstreckung dieser Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen,

6. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher
Anlagen und Einrichtungen wie Blihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende
Bauten einschlieBlich des Nachweises der Befahigung dieser Personen.

(2) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. Prifingenieurinnen oder Prifingenieure und Prifamter, denen bauaufsichtliche
Prifaufgaben einschlieBlich der Bauliberwachung und der Bauzustandsbesichtigung nach
Bauanzeige Ubertragen werden, sowie
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Prifsachverstandige, Sachverstéandige, sachverstandige Personen oder Stellen, die im
Auftrag der Bauherrin oder des Bauherrn oder der oder des sonstigen nach
Bauordnungsrecht Verantwortlichen die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen
prifen und bescheinigen.

Die Rechtsverordnung nach Satz 1 regelt, soweit erforderlich,

1.

die Fachbereiche und die Fachrichtungen, in denen Prifingenieurinnen oder
Prifingenieure, Prifamter, Prifsachverstdandige, Sachverstandige und sachverstandige
Personen oder Stellen tatig werden,

die Anerkennungsvoraussetzungen und das Anerkennungsverfahren,

Erléschen, Riicknahme und Widerruf der Anerkennung einschlieBlich der Festlegung einer
Altersgrenze,

die Aufgabenerledigung,

die Vergltung einschlieBlich des Erlasses von Gebuhrenbescheiden durch die
Prifingenieurinnen oder Prifingenieure selbst,

die Einrichtung einer Stelle zur gemeinsamen und einheitlichen Bewertung, Berechnung
und Erhebung der Kosten der Priifingenieurinnen und Prifingenieure und die Aufsicht Gber
diese Stelle,

die Ubertragung der Aufgaben einer Widerspruchsbehérde fiir Entscheidungen (iber
Widerspriiche gegen Gebuhrenbescheide der Priifingenieurinnen und Prifingenieure auf
einen zu bildenden Widerspruchsausschuss bei der nach Nummer 6 eingerichteten Stelle.

Die flir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann durch Rechtsverordnung ferner

1.

den Leiterinnen oder den Leitern und den stellvertretenden Leiterinnen oder den
stellvertretenden Leitern von Prifamtern sowie den Leiterinnen oder den Leitern und den
stellvertretenden Leiterinnen oder den stellvertretenden Leitern von
Brandschutzdienststellen die Stellung einer oder eines Priifsachverstandigen nach Satz 1
Nummer 2 zuweisen,

soweit flr bestimmte Fachbereiche und Fachrichtungen Priifsachverstandige nach Satz 1
Nummer 2 noch nicht in ausreichendem Umfang anerkannt sind, anordnen, dass die von
solchen Prifsachverstandigen zu prifenden und zu bescheinigenden
bauordnungsrechtlichen Anforderungen bauaufsichtlich geprift werden kénnen,

soweit Tragwerksplanerinnen oder Tragwerksplaner nach § 66 Absatz 2 Satz 1 noch nicht
in ausreichendem Umfang eingetragen sind, anordnen, dass die
Standsicherheitsnachweise bauaufsichtlich geprift werden und die Bauausfihrung
bauaufsichtlich Uberwacht wird.

(3) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Uber

1.

Form, Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen einschlieBlich der Vorlagen
bei der Anzeige der beabsichtigten Beseitigung von Anlagen nach § 61 Absatz 3 Satz 2
und bei der Genehmigungsfreistellung nach § 62,
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2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise, Bescheinigungen und Bestatigungen
einschlieBlich deren Formerfordernissen, auch bei verfahrensfreien Bauvorhaben,

3. das Verfahren im Einzelnen, insbesondere Uber die Vorprifung von Antragen,
Beteiligungsverfahren und Fristen,

4. die Beratungsgebihr nach § 58 Absatz 1 Satz 3 und Geblhrenfreiheit bei Beratungen mit
geringem Verwaltungsaufwand.

Sie kann dabei fir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und
Verfahren festlegen.

(4) Die fir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung

1. die Zustandigkeit fir die vorhabenbezogene Bauartgenehmigung nach § 16a Absatz 2
Satz 1 Nummer 2 und den Verzicht darauf im Einzelfall nach § 16a Absatz 4 sowie die
Zustimmung und den Verzicht auf Zustimmung im Einzelfall (§ 20) ganz oder teilweise auf
andere Stellen zu Ubertragen,

2. die Zustandigkeit fur die Anerkennung von Prif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsstellen (§ 24) auf andere Stellen zu (ibertragen; die Zusténdigkeit kann
auch auf eine Behdrde eines anderen Landes Uibertragen werden, die der Aufsicht einer
obersten Bauaufsichtsbehdrde untersteht oder an deren Willensbildung die oberste
Bauaufsichtsbehdrde mitwirkt,

3. das U-Zeichen festzulegen und zu diesem Zeichen zusétzliche Angaben zu verlangen,

4. das Anerkennungsverfahren nach § 24, die Voraussetzungen fir die Anerkennung, ihre
Ricknahme, ihren Widerruf und ihr Erléschen zu regeln, insbesondere auch Altersgrenzen
festzulegen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung zu fordern.

(4a) Die flir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann durch Rechtsverordnung
vorschreiben, dass flir bestimmte Bauprodukte und Bauarten, auch soweit sie Anforderungen
nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen § 16a Absatz 2
und die §§ 17 bis 25 ganz oder teilweise anwendbar sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften
dies verlangen oder zulassen.

(5) Die flir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, dass die Anforderungen der auf Grund des § 34 des
Produktsicherheitsgesetzes vom 8. November 2011 (BGBI. I S. 2178, 2179; 2012 I S. 131),
das durch Artikel 435 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474) geandert worden
ist, in der jeweils geltenden Fassung und des § 49 Abs. 4 des Energiewirtschaftsgesetzes
erlassenen Rechtsverordnungen entsprechend flir Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmerinnen
oder Arbeitnehmer beschaftigt werden. Sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser
Verordnungen fir anwendbar erklaren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie
Zustandigkeiten und Geblhren regeln. Dabei kann sie auch vorschreiben, dass danach zu
erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung nach § 77 einschlieBlich der
zugehdrigen Abweichungen einschlieBen und dass § 35 Absatz 2 des
Produktsicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

(6) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung im Einvernehmen mit der fiir das Verkehrswesen und der fir Umweltschutz
zustandigen Senatsverwaltung Bereiche festzulegen, in denen aus Grinden der
vorherrschenden Nutzung, des Umweltschutzes, der straBenverkehrlichen Belange oder der
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ErschlieBungsqualitdt durch den 6ffentlichen Personennahverkehr die Herstellung von
Stellplatzen eingeschrankt oder ausgeschlossen wird. Bei Vorhaben, die wegen der Nutzungsart
oder des Nutzungsumfangs das Vorhandensein von Stellplatzen in besonderem MaBe erfordern,
kénnen abweichende Regelungen vorgesehen werden. Die Rechtsverordnungen werden im
Benehmen mit den davon berihrten Bezirksverwaltungen erlassen.

(7) Die flir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Gber die Erhebung und Hohe der
Widerspruchsgebiihr im Falle von Drittwidersprichen.

(8) Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, dass fir Fliegende Bauten die Aufgaben der
Bauaufsichtsbehtrde nach § 76 Absatz 1 bis 9 ganz oder teilweise auf andere Stellen
Ubertragen werden kdnnen und diese Stellen fir ihre Tatigkeit Gebihren erheben kénnen.

(9) Die fir das Bauwesen zustdandige Senatsverwaltung erldsst die zur Ausflihrung dieses
Gesetzes erforderlichen Verwaltungsvorschriften.

§ 86a
Technische Baubestimmungen

(1) Die Anforderungen nach § 3 kénnen durch Verwaltungsvorschrift der flir das Bauwesen
zustandigen Senatsverwaltung tber Technische Baubestimmungen nach Anhérung der
beteiligten Kreise konkretisiert werden. Soweit bereits eine Anhérung der beteiligten Kreise vor
der Bekanntmachung des Musters der Verwaltungsvorschrift iber Technische
Baubestimmungen nach Absatz 5 erfolgt ist, ist die Anhérung entbehrlich. Die Technischen
Baubestimmungen sind zu beachten. Von den in den Technischen Baubestimmungen
enthaltenen Planungs-, Bemessungs- und Ausflihrungsregelungen kann formlos abgewichen
werden, wenn mit einer anderen Lésung in gleichem MaBe die Anforderungen erflillt werden
und in der Technischen Baubestimmung eine Abweichung nicht ausgeschlossen ist; § 16a
Absatz 2, § 17 Absatz 1 und § 67 Absatz 1 bleiben unberihrt.

(2) Die Konkretisierungen kénnen durch Bezugnahmen auf technische Regeln und deren
Fundstellen oder auf andere Weise erfolgen, insbesondere in Bezug auf:

1. bestimmte bauliche Anlagen oder ihre Teile,
2. die Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anlagen und ihrer Teile,

3. die Leistung von Bauprodukten in bestimmten baulichen Anlagen oder ihren Teilen,
insbesondere:

a) Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anlagen bei Einbau eines
Bauprodukts,

b) Merkmale von Bauprodukten, die sich fir einen Verwendungszweck auf die Erfillung
der Anforderungen nach § 3 Satz 1 auswirken,

c) Verfahren fiur die Feststellung der Leistung eines Bauproduktes im Hinblick auf
Merkmale, die sich flr einen Verwendungszweck auf die Erfillung der Anforderungen
nach § 3 Satz 1 auswirken,

d) zulassige oder unzulassige besondere Verwendungszwecke,
e) die Festlegung von Klassen und Stufen in Bezug auf bestimmte Verwendungszwecke,

f) die flr einen bestimmten Verwendungszweck anzugebende oder erforderliche und
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anzugebende Leistung in Bezug auf ein Merkmal, das sich fiir einen
Verwendungszweck auf die Erflillung der Anforderungen nach § 3 Satz 1 auswirkt,
soweit vorgesehen in Klassen und Stufen,

4. die Bauarten und die Bauprodukte, die nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnisses nach § 16a Absatz 3 oder nach § 19 Absatz 1 bedlrfen,

5. Voraussetzungen zur Abgabe der Ubereinstimmungserklarung fiir ein Bauprodukt nach §
22,

6. die Art, den Inhalt und die Form technischer Dokumentation.

(3) Die Technischen Baubestimmungen sollen nach den Grundanforderungen gemaB Anhang I
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 gegliedert sein.

(4) Die Technischen Baubestimmungen enthalten die in § 17 Absatz 3 genannte Liste.

(5) Das Deutsche Institut flir Bautechnik macht nach Anhérung der beteiligten Kreise im
Einvernehmen mit der fiir das Bauwesen zustdandigen Senatsverwaltung ein Muster einer
Verwaltungsvorschrift (ber Technische Baubestimmungen bekannt und hat das bekannt
gemachte Muster dauerhaft allgemein zuganglich zu machen. Die fiir das Bauwesen zustandige
Senatsverwaltung kann sich bei dem Erlass der Verwaltungsvorschrift iber Technische
Baubestimmungen auf das bekannt gemachte Muster beziehen.

§ 87
Verarbeitung personenbezogener Daten

(1) Die Bauaufsichtsbehotrden sind befugt, zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben nach § 58
einschlieBlich der Erhebung von Geblhren, zur Fihrung des Baulastenverzeichnisses nach § 84
sowie zur Verfolgung von Ordnungswidrigkeiten nach § 85 die erforderlichen
personenbezogenen Daten von den nach den §§ 53 bis 56 am Bau verantwortlich Beteiligten,
Grundstickseigentimerinnen oder Grundstickseigentimern, Nachbarinnen oder Nachbarn,
Baustoffproduzentinnen oder Baustoffproduzenten, Nutzungsberechtigten sowie sonstigen am
Verfahren zu Beteiligenden zu verarbeiten. Darlber hinaus ist eine Verarbeitung
personenbezogener Daten nur mit Einwilligung der oder des Betroffenen zuldssig.

(2) Die Daten sind grundsatzlich bei den in Absatz 1 Satz 1 genannten Betroffenen mit deren
Kenntnis zu erheben. Die Betroffenen sind verpflichtet, den Bauaufsichtsbehérden sowie den
sonst am Verfahren beteiligten Behérden und Stellen auf Verlangen die erforderlichen
Auskiinfte zu erteilen; hierauf sind sie hinzuweisen. Die Bauaufsichtsbehdrden dirfen die Daten
bei Dritten ohne Kenntnis der Betroffenen erheben, wenn

1. eine Rechtsvorschrift dies erlaubt,
2. die oder der Betroffene in diese Form der Datenerhebung eingewilligt hat oder
3. anderenfalls die Erflillung der Aufgaben nach § 58 gefahrdet ware.

(3) Die Ubermittlung der personenbezogenen Daten an die am \(_erfahren beteiligten Behdrden,
offentlichen und privaten Stellen und Personen ist zulassig. Die Ubermittlung an andere
Behorden, Stellen und Personen ist nur zulassig, wenn

1. dies zur Erflllung der gesetzlichen Aufgaben dieser Behdrden oder Stellen erforderlich ist,

2. diese ein rechtliches Interesse an der Kenntnis der Daten glaubhaft machen und die
schutzwiirdigen Interessen der oder des Betroffenen nicht Gberwiegen oder
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3. die oder der Betroffene in die Datenlbermittlung eingewilligt hat.

Gesetzliche Ubermittlungsvorschriften bleiben unberiihrt.

(4) [1D Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung erldsst durch Rechtsverordnung
nahere Bestimmungen Uber Art, Umfang und Zweck

1. der Datenerhebung in den verschiedenen Verfahren,

2. regelmaBiger Datenibermittlungen unter Festlegung des Anlasses, der Empfangerinnen
oder Empfanger und der zu tUbermittelnden Daten.

(5) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Berliner Datenschutzgesetzes.

FuBnoten

[1] Absatz 4 in Kraft mit Wirkung vom 9. Oktober 2005

§ 88
Zustandigkeit fiir den Erlass des Widerspruchsbescheides

Die flir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung entscheidet tiber den Widerspruch gegen
einen Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und damit verbundene MaBnahmen der
Verwaltungsvollstreckung, wenn der Verwaltungsakt im bauaufsichtlichen Verfahren ergangen
ist

1. im Geltungsbereich von Bebauungspldnen von auBergewdhnlicher stadtpolitischer
Bedeutung, von Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung, von Bebauungsplanen, bei
denen die fir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung das Verfahren wegen
dringender Gesamtinteressen Berlins an sich gezogen hat, sowie von entsprechenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen,

2. zu Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr als 1 500 m?2,

3. zur Festsetzung von besonderen Anforderungen zur Gefahrenabwehr, die auf § 51 oder
auf zu diesem Zweck erlassene Rechtsverordnungen gestiitzt sind.

§89
Abwicklung eingeleiteter Verfahren, Ubergangsvorschriften

(1) Die vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes eingeleiteten Verfahren sind nach den bis zum
Inkrafttreten geltenden Vorschriften fortzuflihren; die Vorschriften dieses Gesetzes sind mit
Ausnahme des Finften Teils jedoch anzuwenden, soweit diese flir die Bauherrin oder den
Bauherrn glnstiger sind.

(2) Die vor dem 1. Januar 2017 eingeleiteten Verfahren sind nach den bis zu diesem Zeitpunkt
geltenden Vorschriften fortzufiihren; die nach diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften sind mit
Ausnahme des Finften Teils jedoch anzuwenden, soweit diese flir die Bauherrin oder den
Bauherrn glnstiger sind.

(3) Die vor dem 20. April 2018 eingeleiteten Verfahren sind nach den bis zu diesem Zeitpunkt
geltenden Vorschriften fortzufiihren; die nach diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften sind mit
Ausnahme des Finften Teils jedoch anzuwenden, soweit diese flir die Bauherrin oder den
Bauherrn glnstiger sind.
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(4) Die Verwendung des U-Zeichens auf Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung auf Grund
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist ab dem 20. April 2018 nicht mehr zulassig. Sind
bereits in Verkehr gebrachte Bauprodukte, die die CE-Kennzeichnung auf Grund der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, verliert das
U-Zeichen ab diesem Zeitpunkt seine Giiltigkeit.

(5) Bis zum 20. April 2018 fUr Bauarten erteilte allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen oder
Zustimmungen im Einzelfall gelten als Bauartgenehmigung fort.

(6) Bestehende Anerkennungen als Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstehen bleiben in
dem bis zum 20. April 2018 geregelten Umfang wirksam. Vor diesem Zeitpunkt gestellte
Antrage gelten als Antrage nach diesem Gesetz.
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